Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle

Jamno, Labusz, im. Kotarbifskiego, Unii Europejskiej

Nr jednostki planistycznej

N.22a.k- 9,36 ha N.22d.L- 81,89 ha N.22g.L- 54,13 ha N.22i. L- 45,34 ha
N.22b.t- 23,59 ha N.22e.t- 61,13 ha N.22h.L- 107,44 ha N.22j. £- 27,19 ha
N.22c.k- 28,60 ha N.22f. £- 6,20 ha N.22k. £- 23,85 ha

Powierzchnia ogétem (ha)

468,72

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny polderéw tgkowych, tegi, uzytki zielone i rolne. W jednostkach
N.22e.t i N.22g.t istniejgca zabudowa mieszkalna i ustugowa; tereny zmeliorowane z
odprowadzaniem wéd poprzez istniejace i projektowane przepompownie; w jednostkach
N.22e.t i N.22h.t waly przeciwpowodziowe; linie energetyczne wysokich napie¢

Struktura wladania: mieszana - grupy wiodace: 1.1; 1.4; 1.5; 7.1; 9;15

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejgcy Obszar Chronionego
Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”, ztoza torfow ,Jamno”, ochrona gatunkowa roslin
i zwierzat

Kolizje, konflikty: tereny w obszarze polderéw fgkowych — niekorzystne warunki gruntowo-
wodne. Obszary w granicach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz zagrozone powodzig,
wymagajgce dziatan ochrony przeciwpowodziowej wg ustalen pkt.3.9.7 ,Regulacja stosunkéw
wodnych”. Planowane obiekty mogace potencjalnie znaczgco oddziafywaé na srodowisko
- obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko oraz uzyskania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach na etapie opracowania dokumentacji budowlanej

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: tereny zieleni tgkowej naturalnej

Funkcje uzupelniajace: rekreacja - ciggi piesze, polany rekreacyjne, polany obserwacyjne, w
jednostkach N.22f.t i N.22h.t. dopuszcza sie¢ sktadowanie refulatu z jeziora Jamno, w jednostce
N.22h.t. dopuszcza sie lokalizacje pola golfowego i p6él namiotowych wraz z pojedynczymi
obiektami do ich obstugi, lokalizowanymi poza obszarem zagrozonym powodzig, w
jednostkach: N.22i.k, N.22c.t. dopuszcza sie lokalizacje zbiornika retencyjnego wéd opadowych.
W jednostkach: N.22e.t i N.22g.t istniejgca zabudowa mieszkalna i ustugowa do zachowania,
dopuszcza sig jej rozbudowe i przebudowe. W jednostce N.22g.k dopuszcza sie lokalizacje
pojedynczych obiektow mieszkalych i ustugi turystyczne na lokalnych wyniesieniach (poza
obszarem szczegdélnego zagrozenia powodzig), posadawiajgc partery na rzednej powyzej 2.0
mnpm. W jednostkach N.22a.t, N.22b.t dopuszcza sie Iokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW -
naziemnych farm fotowoltaicznych, wraz z towarzyszacg infrastrukturg oraz — na terenie
pomiedzy dziatkami oczyszczalni w rejonie ul. Filtrowej i przediuzenia ul. Gradowej -
zabudowy skfadowo-magazynowej i punktu selektywnej zbiérki odpadow. W jednostkach
N.22h.t i N.22j.t dopuszcza sie parkingi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja przestrzeni rolniczej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): otwarta przestrzen niskiej zieleni naturalnej fgkowej
z wolnostojgcymi obiektami oraz zespofami naziemnych farm fotowoltaicznych

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,2-0,4 przy wysokosci do 9,5m. Powierzchnia
zabudowy obiektami w jednostce N.22g.t — max.5% powierzchni jednostki planistycznej

Ograniczenia: w granicach jednostek: N.22g.t, N.22h.t, N.22i.t, TO zlokalizowane obszary szczegélnego
zagrozenia powodzig, jednostki: N.22a+f.t, N.22h.t, N22.k.t w obszarze zagrozonym powodzig (poldery
Dobiestaw i tabusz), obowigzujg ustalenia ogélne - pkt 3.9.7 ,Regulacja stosunkéw wodnych”;
w jednostkach: N.22a.t, N.22b.t, N.22h.t, N.22i.t, N.22j.t, N.22k.t istniejgce i projektowane napowietrzne
linie energetyczne 110 i 400 kV; ograniczenia w lokalizacji zabudowy wzdfuz linii brzegu Dzierzecinki
zgodnie z przepisami odrebnymi

Komunikacja: obstuga gtéwnie z projektowanych ulic klasy zbiorczej oraz drég lokalnych

Inzynieria: istniejgca sie¢ rowéw melioracyjnych do utrzymania, dopuszcza sie ich przebudowe, rozbudowy,
remont w celu odprowadzenia wéd deszczowych, projektowany uktad infrastruktury technicznej
uwzgledniajacy tereny poza granicami administracyjnymi gminy Koszalin

Elektroenergetyka: w obrebie w/w jednostek istniejg linie elektroenergetyczne 110 kV ( trzy) oraz linia 400
kV, ponadto projektowana jest napowietrzna linia 110 kV. Linie 110kV przewidziane sg do przebudowy
w tym przewidziana jest mozliwo$¢ przebudowy na linie dwutorowe. W obrebie jednostki N.22i.t
projektowana jest stacja elektroenergetyczna 110/15 kV

Ochrona przyrody: istniejagcy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”,
proponowane uzytki ekologiczne - UE15(7), UE14(6), ztoza torféw ,Jamno”, ochrona gatunkowa roslin i
zwierzat, obszar cenny przyrodniczo OC1, na terenie N.22g.t. proponowane geostanowisko — klif nad jeziorem
Jamno

Ochrona zabytkow i débr kultury wspoétczesnej: W Il i W 11l ochrony konserwatorskiej




Jednostka strukturalna

N — POLNOC

Osiedle

Jamno, tabusz

Nr jednostki planistycznej

N.23a.ZL- 81,71 ha
N.23b.ZL- 50,26 ha
N.23c.ZL -38,74 ha

Powierzchnia ogdétem(ha)

170,71

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny laséw, tegi

Struktura wiadania: mieszana - grupa wiodaca: 1.2

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione:
istniejgcy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”, ztoza
torféw ,Jamno”, ochrona gatunkowa roslin i zwierzat, lasy ochronne

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: zielen lesna

Funkcje uzupetlniajace: rekreacja - ciggi piesze, polany rekreacyjne, polany
obserwacyjne, w jednostce N.23a.ZL dopuszcza sie lokalizacje zbiornika
retencyjnego wod opadowych, uzupetnienia zielenig wysokg

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: dolesienia

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zwarte kompleksy zieleni wysokiej

Zasady zabudowy: nie dotyczy

Ograniczenia: jednostki: N.23a+b.ZL w obszarze zagrozonym powodzig (polder
tabusz), obowigzujg ustalenia ogdlne - pkt 3.9.7 ,Regulacja stosunkéw wodnych”

Komunikacja: obstuga gtéwnie z drég lesnych

Inzynieria: istniejgca sie¢ rowoéw melioracyjnych do utrzymania, rozbudowy,
przebudowy, remontu celem odprowadzenia wod deszczowych

Ochrona przyrody: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski
Pas Nadmorski”, proponowany uzytek ekologiczny-UE14(6), ztoza torfow ,Jamno”,
ochrona gatunkowa roslin i zwierzat, lasy ochronne

Ochrona zabytkéw i doébr kultury wspoélczesnej: strefy W Ill ochrony
konserwatorskiej




Jednostka strukturalna

N - POENOC

Osiedle Jamno

Nr jednostki planistycznej N.24a.ZP - 1,61 ha N.24d.ZP - 19,22 ha
N.24b.ZP - 1,09 ha N.24e.ZP- 6,93 ha
N.24c.ZP -13,30 ha

Powierzchnia ogétem (ha) 42,15

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolne i tgkowe, zielen wysoka, dawny cmentarz
poewangelicki na terenie jednostki N.24b.ZP, w jednostce N.24d.ZP istniejacy
gazocigg wysokoprezny

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.1; 4.3; 7.1; 9

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejgcy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski’, ochrona gatunkowa
roslin i zwierzat

Kolizje, konflikty: jednostka N.24d.ZP czesciowo w obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzia, istniejacy i projektowany gazociag w/c

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: zielen parkowa, urzgdzona - obszary przestrzeni publicznych

Funkcje uzupetniajace: rekreacyjno-sportowa (ciggi piesze, polany rekreacyjne),
ciagi piesze, urzadzone zbiorniki wody, uprawy rolne, zieleh naturalna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wprowadzenie zieleni urzadzonej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): tereny otwarte zieleni, w jednostce
N.24a.ZP przeksztaicenia w kierunku urzadzonej niskiej zieleni parkowej z
komponowanymi grupami zieleni wysokiej, z zapewnieniem wgladu na dominante
kosciofa p.w. Matki Boskiej R6zancowej w Jamnie, w jednostkach N.24c.ZP i
N.24e.ZP pasy zieleni wysokiej wzdluz granic terenu oczyszczalni Sciekow

Zasady zabudowy: nie dotyczy

Ograniczenia: jednostka N.24d.ZP czesciowo w obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzig, obowigzujg ustalenia ogdlne - pkt 3.9.7 ,Regulacja stosunkow
wodnych”, w jednostce N.24d.ZP istniejace i projektowane napowietrzne linie
energetyczne 110 i 400 kV oraz gazociggi wysokiego cisnienia

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic projektowanych

Inzynieria: istniejacy i projektowany gazociag w/c, istniejgca sie¢ rowow
melioracyjnych do utrzymania, rozbudowy, przebudowy, remontu, istniejacy
wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z mozliwoscig
przebudowy i rozbudowy.

Elektroenergetyka: w obrebie jednostki N.24d.ZP istniejg linie elektroenergetyczne
110 kV oraz linia 400 kV, ponadto projektowana jest linia 110 kV oraz istnieje
potrzeba przebudowy linii 110 kV jednotorowych na dwutorowe

Ochrona przyrody: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski
Pas Nadmorski’, proponowane: Zespét Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Lasy
MsScickie”, obszar cenny przyrodniczo OC1, ochrona gatunkowa roslin i zwierzat

Ochrona zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej: strefy K i W Il ochrony
konserwatorskiej




Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle

Jamno

Nr jednostki planistycznej

N.26.a.MN - 23,97 ha |N.26d.MN - 28,28 ha |N.26g.MN - 13,30 ha | N.26j.MN - 9,91 ha
N.26b.MN - 76,04 ha |N.26e.MN - 3,29 ha | N.26h.MN - 23,87 ha
N.26c.MN - 61,01 ha |N.26f.MN — 770,86 ha | N.26i.MN - 10,15 ha

Powierzchnia ogétem (ha)

420,68

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zespoly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej i
ekstensywnej z ustugami, enklawy zieleni naturalnej, ogrodéw dziatkowych, upraw polowych, fgk.
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, gazocigg wysokoprezny, tereny
zmeliorowane

Struktura wtadania: mieszana - grupa wiodaca: 7.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejgcy Obszar Chronionego
Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski’, ochrona gatunkowa zwierzat

Kolizje, konflikty: istniejacy i projektowany gazocigg w/c, w obrebie jednostki N.26j.MN oraz
przy granicy jednostek N.26d.MN i N.26e.MN na terenach przyleglych (N.22b.t, N.22k.t)
projektowana linia 110kV, w jednostkach N.26¢c.MN, N.26d.MN istniejacy i projektowany
gazociag w/c

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujgca: mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej ekstensywnej

Funkcje uzupetniajgce: ustugi ogolnomiejskie, w tym obiekty hotelarskie oraz ustugi typu
podstawowego, mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej intensywnej, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rozbudowa istniejgcej funkcji dominujacej, likwidacja funkcji
uciazliwych, zespoly zabudowy mieszkaniowej z peinym programem ustug typu
podstawowego

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespoty zabudowy mieszkaniowej z programem ustug
typu podstawowego, z koniecznoscig zapewnienia powigzan kompozycyjnych oraz
wglagdow na zabytkowy ukfad ruralistyczny dawnej wsi Jamno, w szczegélnosci na
dominante kosciofa p.w. Matki Boskiej Rézanncowej w Jamnie; w jednostce N.26b.MN wzdtuz
jej potudniowej krawedzi wprowadzi¢ pasmo zieleni z ciggiem rekreacyjnym prowadzgce do
jednostki N.23a.ZL, w jednostce N.26g.MN w pasie szeroko$ci 150,0 m od drogi Jamno-t.abusz
zabudowa jednorodzinna ekstensywna — w uktadzie wolnostojgcym

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,1-1,2 przy wysokosci do
10,0 m, dla zabudowy ustugowej 0,1-1,2 przy wysokosci do 12,0 m, powierzchnia dziatki
regulowana planem miejscowym

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajgcych jakos$é $rodowiska zamieszkania,
projektowana linia 110kV, w jednostce N.26j.MN ograniczenia w lokalizacji zabudowy
wzdftuz linii brzegu Dzierzecinki zgodnie z przepisami odrebnymi, w jednostkach
N.26h.MN, N.26i.MN zachowa¢ wzdfuz granicy strefy B ochrony konserwatorskiej pas
wolny od zabudowy o szerokosci min. 6 m urzadzony zielenig z dopuszczeniem ciggu
pieszo-jezdnego, w celu zachowania odrebnosci krajobrazu kulturowego dawnej wsi
Jamno

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Koszalinskiej i projektowanych obwodnic

Inzynieria: istniejagcy wewnetrzny ukiad infrastruktury technicznej do utrzymania, rozbudowy,
przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci uwzgledniajacych tereny poza granicami
administracyjnymi gminy Koszalin oraz przebudowa, rozbudowa, remont istniejgcych rowéw
melioracyjnych celem odprowadzenia wod deszczowych. W jednostkach N.26¢.MN, N.26d.MN i
N.26f.MN dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejgcego gazociggu w/c. i zlokalizowania go we
wspolnym ,korytarzu” z projektowanym gazociggiem w/c, w bezposrednim sasiedztwie
projektowanej drogi zbiorczej (015KD.Z)

Elektroenergetyka: w jednostce N.26j.MN projektowana linia 110kV

Ochrona przyrody: istniejgcy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas
Nadmorski’, ochrona gatunkowa zwierzat

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspoétczesnej: strefy W 11l ochrony konserwatorskiej, obiekty
zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego - zgodnie z gminng ewidencja zabytkéw




Jednostka strukturalna

N - POENOC

Osiedle Jamno, Unii Europejskiej
Nr jednostki planistycznej N.29.U
Powierzchnia (ha) 4,61

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zesp6f boisk sportowych, uzytki rolne i zielone

Struktura wtadania: mieszana- grupy wiodgce: 7.1; 4.2

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejgcy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”

Kolizje, konflikty: nie wystepujg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi typu podstawowego

Funkcje uzupetniajace: usfugi ponadpodstawowe oraz ogélnomiejskie

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja przestrzeni rolniczej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wolnostojagce obiekty o wysokiej
intensywnosci, wyksztatcenie przestrzeni publicznych

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,3-2,5 przy
wysokosci do 12,0 m

Ograniczenia: zakaz zabudowy obiektami o powtarzalnej formie architektonicznej

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Sportowej

Inzynieria: istniejgcy, wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski
Pas Nadmorski”

Ochrona zabytkow i débr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje




Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 007.KD.Z
Powierzchnia (ha) 21,16

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejgca ulica ul. Wtadystawa IV o przekroju dwujezdniowym
dwupasowym do skrzyzowania z ul. Na Skwierzynke, dalej w kierunku Jamna o
przekroju jednojezdniowym dwupasowym - w funkcji drogi powiatowej; kolektory
ogotnosptawne; sieci uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodgce: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: zbyt duze zblizenie do zabudowy mieszkaniowej, na odcinku od
al. Monte Cassino do ul. Wankowicza — Kutrzeby

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica zbiorcza

Funkcje uzupetniajgce: do czasu realizacji drogi ekspresowej 001.KD.S moze petnic¢
funkcje drogi krajowej nr 6 na odcinku od skrzyzowania z ul. BowiD 006.KD.Z do
skrzyzowania z ul. Jana Pawta 11 005.KD.Z.

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:

1.wlgczenie do wezta wielopoziomowego z drogg ekspresowg 001.KD.S.
2.budowa skrzyzowania z ulicg 013.KD.L.

3.budowa skrzyzowania (dwupoziomowego) z ul. BowiD 006.KD.Z.
4.przebudowa skrzyzowania z ul. Akademickg

5.przepusty ekologiczne pomiedzy jednostkami:N.22j.t. a N.22b.t.
6.koniecznosc¢ zrealizowania nowych podziatéw geodezyjnych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekrdéj poprzeczny: 1. ulica zbiorcza - 2x2 (dwie jezdnie dwupasowe)
2. wydzielona dwustronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: nie wystepujg

Inzynieria: istniejace kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: strefa W Il ochrony konserwatorskiej




Jednostka strukturalna K
Osiedle Jamno
Nr jednostki planistycznej 016.KD.Z
Powierzchnia (ha) 20,10

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: na catym przebiegu uprawy polowe i sadownicze

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodgce: 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejgcy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”

Kolizje, konflikty: istniejgca struktura wtadania

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica zbiorcza

Funkcje uzupetniajgce: nie wystepujg

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:

1.koniecznos$¢ budowy nowej ulicy

2.0bszar wymaga scalenia dziatek w liniach rozgraniczajgcych ulicy -
nowoprojektowany przebieg

3.budowa dwdch skrzyzowan z ulicami: Pétnocng i Gradowg w Jamnie

4.budowa skrzyzowan z ulicami: Wtadystawa IV — 007.KD.Z, przedtuzeniem ulicy
Oskara Langego, planowang 015.KD.Z oraz 013.KD.L

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekroéj poprzeczny: 1. ulice zbiorcze — przekréj 1x2 (jedna jezdnia dwupasowa) -
ulice dostosowaé do waloréw krajobrazowych i turystycznych 2. wydzielona
jednostronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: jednostka czeSciowo w obszarze zagrozonym powodzig (polder
tabusz) obowigzujg ustalenia ogélne - pkt 3.9.7 , Regulacja stosunkow
wodnych”

Inzynieria: projektowane kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego

Ochrona przyrody i zabytkéw: istniejgcy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK
.Koszalinski Pas Nadmorski”, strefa W Il ochrony konserwatorskiej

KD.L — komunikacja (ulice lokalne)




