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Raport z konsultacji spotecznych dotyczacych sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego , Lubiatowo”

Prezydent Miasta Koszalin Zarzadzeniem Nr 769/2520/23 z dnia 24 lutego 2023 roku zarzadzit
przeprowadzenie konsultacji spotecznych dotyczacych sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Lubiatowo”.

Konsultacje przeprowadzono w dniach 6 — 27 marca 2023 roku. W konsultacjach mozna byto
wzig¢ udziat poprzez:
e spotkanie konsultacyjne z mieszkancami miasta, ktére odbyto sie 13 marca 2023 roku
w Urzedzie Miegjskim w Koszalinie;
e badanie opinii mieszkancéw poprzez zgtaszanie wnioskow w punkcie konsultacyjnym
dziatajagcym w Urzedzie Miejskim w czasie trwania konsultagji;
e badania opinii mieszkancow poprzez zgtaszanie wnioskdw na formularzu
konsultacyjnym;
e badania opinii mieszkancow poprzez ankiete elektroniczna, ktéra dostepna byta na
stronie www.koszalin.pl/konsultacje.

Jednostka organizacyjng Urzedu Miejskiego w Koszalinie odpowiedzialng za przeprowadzenie
i koordynowanie konsultacji spotecznych byt Wydziat Komunikacji Spotecznej, Promogji
i Turystyki. Jednostka odpowiedzialng merytorycznie byt Wydziat Architektury i Urbanistyki.

Spotkanie konsultacyjne

Spotkanie  konsultacyjne z mieszkancami dot. sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Lubiatowo” odbyto sie w poniedziatek 13 marca
o godzinie 16:00 w Urzedzie Miejskim w Koszalinie. Spotkanie prowadzili moderatorzy ze
Stowarzyszenia ,Oswajanie miasta” Paulina Stok-Stocka oraz Marcin Chruslinski, ktorzy czuwali
nad prawidtowym przebiegiem dyskusji.

W spotkaniu wzieto udziat ok. 30 mieszkanek i mieszkancéw Koszalina, w tym przedstawiciele
Rady Osiedla Lubiatowo. Spotkanie rozpoczat pan Prezydent Wojciech Kasprzyk, ktory
przywitat wszystkich uczestnikow i uczestniczki spotkania, a nastepnie przekazat gtos Panu
Andrzejowi Popowiczowi, zajmujagcemu sie przygotowaniem nowego planu miejscowego dla
Lubiatowa. Projektant przedstawit prezentacje wprowadzajacg osoby uczestniczace
w spotkaniu do systemu planowania przestrzennego w Polsce, a takze przyblizyt
uwarunkowania dla osiedla Lubiatowo oraz harmonogram prac nad nowym MPZP.

Po prezentacji osoby uczestniczace w spotkaniu zadawaty przedstawicielom Urzedu Migjskiego
pytania oraz wygtosity swoje obawy i oczekiwania dotyczace powstajacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore zaprezentowano ponizej:
e obawa przed intensywna zabudowg i oczekiwanie ekstensywnej zabudowy na obszarze
osiedla Lubiatowo;
e potrzeba zachowania dziedzictwa kulturowego na obszarze starego Lubiatowa;
e potrzeba przeznaczenia terendw pod sport i rekreacje, obawa przed wyznaczeniem ich
na terenach do tego nieprzystosowanych i odlegtych;
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e potrzeba zaplanowania drég dla rowerdw, w szczegdlnosci wzdtuz ul. Lubiatowskieyj;

e oczekiwanie ochrony przyrody i zachowania waloréw przyrodniczych osiedla, w tym:
wyznaczenia korytarzy ekologicznych miedzy lasem a jeziorem;

e potrzeba rozwoju sieci drogowej, w szczegolnosci dostosowania ul. Lubiatowskiej do
obstugi nowych terenéw mieszkaniowych;

e obawa przed wycinka alei lipowej przy ul. Lubiatowskiej, oczekiwanie jej zachowania;

e potrzeba rozwoju kanalizacji deszczowej i instalacji wodnokanalizacyjnych w obrebie
osiedla;

e obawa przed duzymi farmami wiatrowymi, oczekiwanie mikro-instalacji Odnawialnych
Zrédet Energi.

Przedstawiciele Urzedu Miejskiego, obecni na spotkaniu, na biezgco odnosili sie do
podniesionych kwestii. Zwrdcili uwage, ze zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonym w 2014 r, musi zosta¢ zachowany
ekstensywny charakter zabudowy na osiedlu, opisany w Studium okreslonymi wskaznikami.
Dodatkowo zadeklarowano ujecie w MPZP zapiséw majacych na celu przeciwdziatanie tak
zwanej ,patodeweloperce” — w tym dziataniom deweloperéw majacych na celu zbytnie
zageszczenie zabudowy. Zapowiedziano réwniez analize terendw gminnych pod wzgledem
mozliwosci wyznaczenia terendw rekreacyjnych, analize obszaru objetego konsultowanym
MPZP pod wzgledem rozwoju sieci kanalizacji deszczowej i instalacji wodno-kanalizacyjnych
oraz ul. Lubiatowskiej pod wzgledem mozliwosci zaplanowania jej rozbudowy z zachowaniem
alei lipowej. Poinformowano mieszkancéw, ze zgodnie z obowigzujacym Studium nie planuje
sie duzych farm wiatrowych i innych terenéw przeznaczonych pod produkcje energii na terenie
osiedla Lubiatowo.

Na spotkaniu poruszane byty rowniez przypadki konkretnych dziatek i ulic, ktére dotyczyty:

e oczekiwania zachowania terendw pod dziatalno$¢ agroturystyczng zgodnie
z obowiazujagcym MPZP;

e potrzeby zaplanowania kanalizacji deszczowej wzdtuz ul. Jeziornej;

e obawy przed zmiang sposobu uzytkowania terenéw wokét ul. Zurawiej (zmiana zgodna
ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Gminy z terenéw rolnych na
zielen naturalng);

e kwestii transportowych, tj. w niektorych przypadkach tereny zaplanowane pod drogi
w obecnie funkcjonujacym MPZP wytoczone sg na prywatnych dziatkach — co utrudnia
wiascicielom sasiednich dziatek ich podziat oraz uzyskanie pozwolenia na budowe, gdyz
w interpretacji urzednikéw brakuje tam dostepu do drogi publicznej.

Mieszkancy i mieszkanki obecni na spotkaniu zostali poinformowani o mozliwosci i zacheceni
do sformutowania swoich wnioskow i zgtoszenia ich droga formalna, w ramach procedury
konsultacji spotecznych, do Urzedu Miejskiego tak, aby mogty one zosta¢ szczegotowo
rozpatrzone. Na tym podsumowano dyskusje i zakonczono spotkanie.

Punkt konsultacyjny

W konsultacjach spotecznych mieszkancy i mieszkanki Koszalina mogli wzig¢ udziat poprzez
punkt konsultacyjny, mieszczacy sie w pok. 310 Urzedu Miejskiego. W okresie od 6 marca do
27 marca punkt konsultacyjny odwiedzito 16 mieszkancéw. Podczas spotkan dzielono sie
spostrzezeniami dotyczacymi obecnego stanu zagospodarowania terenu, a takze pytano



o przewidywane rozwigzania na poszczegoélnych terenach. Pozostatymi tematami poruszanymi
podczas rozméw byty m. in. zasieg map zagrozenia powodziowego na terenie Lubiatowa oraz
tres¢ wnioskéw bedacych przyczyna przystgpienia do zmiany obowigzujgcego planu.

Roéwnolegle do konsultacji spotecznych rozpoczeto procedure sporzadzania planu,
przewidziang w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym wnioski
sktadane podczas konsultacji spotecznych stanowig wnioski formalne sktadane w procedurze
sporzadzania projektu planu. W wyznaczonym terminie wptynety 54 wnioski od mieszkancow.
Wiekszos¢ z nich dotyczyta przeznaczenia terenow rolniczych w potudniowej czesci planu na
tereny zieleni oraz utworzenia drogi publicznej na terenie zabudowy jednorodzinnej potozonej
w pétnocno-wschodniej czesci obszaru. Tres¢ pozostatych wnioskéw dotyczyta m. in: ustalenia
wskaznikow zabudowy i wskaznikow urbanistycznych, wskazania minimalnych wielkosci dziatek
budowlanych oraz zweryfikowania budynkéw wskazanych w planie do ochrony
konserwatorskiej. Pojawity sie réwniez wnioski o zmiane przeznaczania terenéw wskazywanych
w obecnym planie pod ogrody zoologiczne, zabudowe mieszkaniowa i innych na funkcje takie
jak: zabudowa mieszkaniowa, ustugi agroturystyki, ustugi sakralne itd. W czesci wnioskow
zwracano uwage na konieczno$¢ szczegdlnego przeanalizowania podczas prac projektowych
zagadnien zwigzanych z ochronag $rodowiska przyrodniczego, walorow krajobrazowych i
kulturowych (uktad ruralistyczny ,starego Lubiatowa”) oraz problematyki odprowadzania wod
deszczowych na terenie planu.

Ankieta elektroniczna

Ankieta elektroniczna byta kolejnym elementem konsultacji, ktéry umozliwiat mieszkancom

zgtaszanie swoich opinii i uwag. Ankieta dostepna byta na stronie internetowej
w dniach od 6 do 27 marca 2023 r. Ankieta sktadata sie

z pytan jednokrotnego i wielokrotnego wyboru. W niektérych pytaniach istniata mozliwos¢

wpisania wtasnych odpowiedzi.

W badaniu wzieto udziat 39 respondentéw. Dominujagca grupa to mieszkancy osiedla
Lubiatowo (77%). Najwiecej wypowiedziato sie osdb w przedziale wiekowym 46 — 55 lat (33%),
najmniej osdb w przedziale wiekowym 18 — 26 lat (5%). W badaniu nie wzieli udziatu
respondenci ponizej 18 lat oraz powyzej 66 lat. Dwie osoby nie wypetnity zatagczonej do ankiety
metryczki. Udziat kobiet i mezczyzn roztozyt sie z lekka przewaga mezczyzn (56%). Najwiecej
badanych wskazato, ze posiada wyksztatcenie wyzsze (74%) oraz sa osobami pracujacymi
(82%).

Wiekszos¢ badanych srednio ocenia istniejace zagospodarowanie wskazanego obszaru (43%),
odpowiedzi Zle i bardzo Zle wskazato 20% respondentéw, 13% badanych wybrato odpowiedz
dobrze, a jedynie dwie osoby oceniajg istniejace zagospodarowanie bardzo dobrze.

Jako gtéwne zalety terenu osiedla mieszkancy wymieniali: duzo zieleni, cisze, spokdj, niska
zabudowe jednorodzinng, bliskosc jeziora i lasu.

Zdecydowana wiekszos¢ respondentow uwaza, ze po zmianie planu miejscowego powinno
dojs¢ do poprawy infrastruktury drogowej (95%) oraz infrastruktury technicznej (69%). Ponad
30% badanych oséb wskazato takze ze powinny zostac¢ stworzone publiczne miejsca sportu i
rekreacji oraz rozwoj budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego. Na rozwgj



budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego wskazato jedynie 10% respondentow. W
miejscu na wpisanie wiasnych odpowiedzi dominowaty wpisy dotyczace kanalizacji,
oswietlenia, chodnikow, sciezek rowerowych, drég, swiattowodu oraz koniecznosci zachowania
zieleni.

Jako gtéwne ucigzliwosci badani wskazali brak wystarczajacej infrastruktury technicznej oraz
drogowej (90%). W miejscu na wpisanie wtasnych odpowiedzi dominowaty wpisy dotyczace
odbywajacych sie uciazliwych nocnych imprez na boisku oraz placu zabaw, brak swiattowodu,
oswietlenia, sklepu, brak kanalizacji, chodnikéw i $ciezek rowerowych.

W pytaniu dotyczacym brakujacych obiektdw na terenie osiedla najwiecej respondentéw
wskazato, ze brakuje obiektow handlowych takich jak sklep spozywczy, osiedlowy (41%), innych
ustug komercyjnych (36%) tutaj wskazywano matg gastronomie oraz apteke. Respondenci
wskazywali réwniez, ze brakuje swietlicy, klubu osiedlowego, ztobka, przedszkola, szkoty
podstawowej, placow zabaw oraz zaznaczali koniecznos¢ zwiekszenia czestotliwosci
przejazddw komunikacji miejskiej, z jednoczesnym zaznaczeniem, ze moze warto zmieni¢ duze
autobusy na mate busy.

Najwiecej badanych do codziennej komunikacji wybiera samochod lub autobus, na trzecim
miejscu znalazt sie rower. Nawet stworzenie lepszych warunkéw dla alternatywnych srodkéw
komunikacji nie zmienia gtdbwnego deklarowanego srodka komunikacji jakim jest samochéd,
na drugim miejscu znalazt sie rower, natomiast autobus na réwni z pieszym sposobem
przemieszczania sie znalazt sie na miejscu trzecim.

Wiekszos¢ respondentdw uwaza, ze na terenie osiedla brakuje chodnikéw (82%), jezdni (77%),
Sciezek rowerowych (72%). W miejscu na wtasne odpowiedzi badani wskazywali najczesciej:
brak kanalizacji, $wiattowodu, wodociggu, oswietlenia, chodnikow, Sciezek rowerowych, zig
jakos¢ nawierzchni drog. Ponownie zwracano uwage na hatas na boisku oraz placu zabaw,
odbywajace sie tam nocne imprezy. Respondenci wskazywali réwniez, ze powinno to by¢
osiedle domkoéw jednorodzinnych o ekstensywnej zabudowie, bez wielolokalowych budynkow.

Opinie zgtoszone przez mieszkancow podczas spotkania konsultacyjnego, w punkcie
konsultacyjnym oraz poprzez ankiete elektroniczng postuzg projektantowi do przygotowania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,Lubiatowo”.
Obecnie trwaja takze analizy przedprojektowe, rozpatrywanie wnioskow, spotkania ze
specjalistami, pozyskiwanie i analiza materiatow wejsciowych do planu oraz wyjscia terenowe.
Na podstawie catego zebranego materiatu, opracowany zostanie projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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