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Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w Koszalinie

Wstep

Rewitalizacja, czyli proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych,
prowadzony jest na podstawie programu rewitalizacji. Jest to wieloletni program dziatan w sferze
spotecznej, gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej, infrastrukturalnej, ktérego
celem jest wyprowadzenie obszaru ze stanu kryzysowego. Program jest podstawg do ubiegania sie
o $rodki na rewitalizacje, m. in. z funduszy unijnych, w tym Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2014-2020.

Ramy prawne dla rewitalizacji w Polsce wyznacza ustawa o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 roku
(Dz.U. z 2015 r., poz. 1777 ze zm.). Okresla ona zasady oraz tryb przygotowania, koordynowania
i tworzenia warunkéw do prowadzenia i oceny rewitalizacji. Wymogi i sposoby realizacji projektéw
rewitalizacyjnych w ramach programéw operacyjnych okreélajg wytyczne Ministerstwa Rozwojul.
Ponadto warunki i mozliwosci rewitalizacji zdegradowanych obszaréw na Pomorzu Zachodnim
precyzuja wytyczne Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego? w zakresie
prowadzenia polityki rewitalizacji.

Opierajac sie na zapisach wymienionych dokumentéw, jako metode sporzadzenia delimitacji obszaréw
zdegradowanych podlegajgcych rewitalizacji, przyjeto analize zrézinicowania wewnatrzmiejskiego.
Pierwotnym wobec ustalenia obszaréw zdegradowanych jest wyznaczenie jednostek urbanistycznych,
stanowigcych jednoczesnie podstawowg jednostke analityczng w miescie.

Podziat miasta na jednostki urbanistyczne (analityczne)

Zgodnie z ,Zasadami realizacji przedsiewzieé rewitalizacyjnych w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego 2014-2020” przy wyznaczaniu jednostek
urbanistycznych wzieto pod uwage:

e funkcje terenu,

e fizjonomie terenu (uktad przestrzenny i charakter zabudowy),

¢ intensywnos$¢ uzytkowania (pozioma i pionowg) oceniang poprzez wskazniki i parametry

urbanistyczne,
* istniejgce granice dzielnic / osiedli.

Zgodnie z powyzszym jednostki urbanistyczne ustalono w oparciu o osiedla, ktére stanowig jednostki
pomocnicze Miasta Koszalina, utworzone uchwatg Nr XXIV/267/2008 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia
10 czerwca 2008 r. w sprawie utworzenia Osiedli (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 56, poz. 1285). Status osiedla zostat nadany na mocy Uchwaty
Nr XXIV/268/2008 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 10 czerwca 2008 roku (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 56, poz. 1286) szesnastu jednostkom: im.
T. Kotarbifskiego, Bukowe, im. M. Wankowicza, im. J. J. Sniadeckich, Jedliny, Wspdéiny Dom,
Rokosowo, Lubiatowo, Lechitéw, Morskie, Na Skarpie, Nowobramskie, Tysigclecia, Srédmieécie, Unii
Europejskiej, Raduszka. W wyniku przytaczenia do Koszalina z dniem 1 stycznia 2010 r. dwdch sotectw
Jamna i tabusza (nalezgcych do Gminy Bedzino) utworzono na mocy Uchwaty Nr XLVI11/568/2010 Rady
Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 lutego 2010 r. osiedle Jamno-tabusz.

1 Wytyczne w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014-2020 zatwierdzone przez Ministra
Rozwoju 2 sierpnia 2016 r.

2 Zasady realizacji przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego 2014-2020”, Szczecin, marzec 2016 .
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Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w Koszalinie

Rysunek 1. Koszalin podziat na osiedla.

i

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie “© autorzy OpenStreetMap”
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Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w Koszalinie

Jednostka urbanistyczna powinna dotyczy¢ obszaru zamieszkatego. Wedtug wytycznych Urzedu
Marszatkowskiego osobne jednostki urbanistyczne powinny zostaé wyznaczone dla:

e terendw zieleni i rekreacji (poza niewielkimi wewnatrzosiedlowymi skwerami i deptakami),

e uzytkéw rolnych, wdd, laséw i nieuzytkdw,

e terendw petnigcych funkcje produkcyjne (poza niewielkimi zaktadami wewnatrz osiedli),

e terendw petnigcych funkcje ustugowe (np. duze centra handlowe),

e terendw komunikacyjnych (w szczegdlnosci duze obszary toréw i bocznic kolejowych).

Powierzchnia Koszalina wynosi 98,34 km? i jest to drugie, co do wielkoéci miasto wojewddztwa,
a najwieksze na Pomorzu Srodkowym. Koszalin charakteryzuje wysoki udziat gruntéw zadrzewionych
i zakrzewionych (37,2%) oraz uzytkéw rolnych (34%). Grunty zabudowane i zurbanizowane stanowia
% powierzchnia miasta. W tym tereny mieszkaniowe zajmujg 5,64 km?, tereny przemystowe 2,24 km?,
a tereny komunikacyjne 7,74 km?.

Uwzgledniajgc powyzsze w ramach kazdego z osiedli wyznaczono osobne jednostki urbanistyczne dla
terendéw zamieszkatych i osobne dla terendéw niezamieszkatych. Ostatecznie wyznaczone jednostki
urbanistyczne to:

Tabela 1. Wykaz wydzielonych jednostek przestrzennych wedtug udziatu liczby ludnosci i zajmowanej powierzchni.

Lp.  Jednostki urbanistyczne Liczb? . Udziall%j Powierzchnia Ud_ziaf % '

ludnosci ludnosci w km? powierzchni
1 | t.z. M. Wankowicza 7774 7,8% 0,51 0,52%
t.z. T. Kotarbinskiego 5659 5,7% 0,58 0,59%
2a | t.n. os. T. Kotarbinskiego 0 0,0% 1,32 1,34%
3 | t.z. Bukowe 4479 4,5% 0,71 0,72%
3a | t.n. os. Bukowe 0 0,0% 2,17 2,20%
4 | t.z.).J. Sniadeckich 7561 7,6% 0,35 0,35%
4a | t.n.os.).J. Sniadeckich 0 0,0% 0,29 0,29%
5 | t.z. Jamno-tabusz 1219 1,2% 2,71 2,76%
5a | t.n. os. Jamno-tabusz 0 0,0% 12,29 12,50%
6 | t.z.Jedliny 3138 3,1% 1,10 1,12%
6a | t.n. os. Jedliny 0 0,0% 5,73 5,83%
7 | t.z. Lechitéw 8630 8,6% 2,03 2,07%
7a | t.n. os. Lechitow 0 0,0% 2,47 2,51%
8 | t.z. Lubiatowo 1118 1,1% 2,27 2,31%
8a | t.n. os. Lubiatowo 0 0,0% 9,49 9,65%
9 | t.z. Morskie 5822 5,8% 1,10 1,12%
9a | t.n. os. Morskie 0 0,0% 5,74 5,83%
10 | t.z. Na Skarpie 7266 7,3% 0,61 0,62%
11 | t.z. Nowobramskie 7397 7,4% 3,20 3,25%
11a | t.n. os. Nowobramskie 0 0,0% 7,45 7,58%
12 | t.z. Raduszka 2467 2,5% 2,90 2,95%
12a | t.n. os. Raduszka 0 0,0% 4,94 5,03%
13 | t.z. Rokosowo 7394 7,4% 2,78 2,83%
13a | t.n. os. Rokosowo 0 0,0% 18,71 19,03%
14 | t.z. Srédmiescie 7433 7,4% 1,16 1,18%
15 | t.z. Tysiaclecia 5790 5,8% 0,92 0,93%
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Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w Koszalinie

16
16a
17
17a

t.z. Wspdlny Dom 14942 14,9% 1,75 1,78%
t.n. os. Wspdlny Dom 0 0,0% 0,26 0,26%
t.z. Unii Europejskiej 1943 1,9% 1,00 1,01%
t.n. os. Unii Europejskiej 0 0,0% 1,81 1,84%

Miasto Koszalin 100032 100,0% 98,34 100,00%

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Wydziatu Spraw Obywatelskich Urzedu Miejskiego w
Koszalinie (wg stanu na koniec 2015 r.)
Oznaczenia: t.z. = tereny zamieszkate; t.n. os. = tereny niezamieszkate osiedla

Jednostki urbanistyczne: Na Skarpie, M. Warkowicza, Tysigclecia i Srédmiescie pokrywajg sie z
granicami osiedli, ktére stanowig jednostki pomocnicze Miasta Koszalina.

1. t.z. M. Wankowicza, ktdra obejmuje osiedle wielorodzinne — tereny zabudowy
mieszkaniowe]j i ustugowej, w tym obiektow: handlowych, gastronomicznych, oswiaty i
zdrowia. Budynki mieszkalne powstaty w technice wielkoptytowej po 1967 r. Granice osiedla
wyznaczajg ulice Jana Pawta Il i Juliana Fafata, aleja Monte Cassino, ulica Wtadystawa IV.

10. t.z. Na Skarpie obejmuje osiedle mieszkaniowe — tereny zabudowy wielorodzinnej, ktéra
powstata w technice wielkoptytowej po 1970 r., oraz zespoty zabudowy jednorodzinnej
zlokalizowane w pdtnocnej i zachodniej czesci jednostki. Granice jednostki urbanistyczne;j ,t.z.
Na Skarpie” wyznaczajg: od potudnia ulica Tadeusza Kutrzeby, od wschodu ulica Wtadystawa
IV, od pdétnocnego-zachodu linia kolejowa Koszalin-Stupsk, a od potudniowego zachodu ulica
Bataliondw Chtopskich.

14. t.z. Srédmiescie obejmuje centralny obszar miasta, prawie w catoéci zainwestowany
zabudowg $rédmiejska, ustugowo-mieszkaniowg. Cze$é¢ pédtnocna Srédmieécia tzw. Stare
Miasto, wraz z otaczajgcymi je zabytkowymi murami oraz pasami zieleni, wpisane jest do
rejestru zabytkéw. W dolinie Dzierzecinki znajdujg sie tereny zieleni urzadzonej - Park Ksigzat
Pomorskich ,A” i ,B”, na terenach ktdrego zlokalizowane sg ustugi kultury (Filharmonia
Koszalinska i Centrum Kultury 105) oraz sportu i rekreacji - stadion Koszalinskiego Klubu Pitki
Noznej ,Battyk” Koszalin, boisko i korty tenisowe. We wschodniej czesci jednostki
zlokalizowane sg obiekty ustugowe i infrastruktury spotecznej, takie jak: Sad Rejonowy,
Starostwo Powiatowe w Koszalinie, Zespot Szkot Plastycznych, Zespot Szkét nr 1, Zespdt Szkét
Sportowych, Prokuratura Rejonowa, Zespdt Szkét nr 2, Zespdt Szkét nr 9. W rejonie ulic
Szerokiej i Orlej znajduje sie zespdt zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej. Potudniowa
czesc¢ jednostki obejmuje tereny Miejskiego Zaktadu Komunikacji Sp. z 0.0., Przedsiebiorstwa
Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0., Mfodziezowego Osrodka Adaptacji Spotecznej oraz tereny
zieleni nieurzadzonej.

15. t.z. Tysiaclecia obejmuje tereny zabudowy wielorodzinnej - typowych piecio- i
jedenastokondygnacyjnych blokédw mieszkalnych, potozonych przy ulicach: Mtynskiej,
Podgdrnej, Budowniczych, Projektantéw. W potudniowej czesci jednostki zlokalizowane s3
tereny zieleni urzadzonej — wpisanej do rejestru zabytkdw, wraz ze zlokalizowanymi tu
obiektami. Sg to: Park Tadeusza Kosciuszki z Koszalinskg Bibliotekg Publiczng oraz Park przy
Amfiteatrze z amfiteatrem. Tereny zielone ciggng sie réwniez wzdtuz rzeki Dzierzecinki i
obejmujg Sportowg Doline. Pdtnocna cze$¢ jednostki, miedzy ulicami Franciszkanskg i
Bataliondw Chtopskich, to tereny ustugowo-produkcyjne. Granice jednostki wyznaczaja: Aleja
Monte Cassino, ulice Wtadystawa IV, Tadeusza Kutrzeby i Bataliondw Chtopskich, nastepnie
tereny kolejowe do wysokosci ulicy Franciszkanskiej, ktéra wraz z ulicg Niepodlegtosci stanowi
zachodnig granice jednostki. Od potudnia granica biegnie ulicami: Podgrodzie, Mtyrska,
Piastowskg, Jednosci, Bartosza Gtowackiego i Pileckiego (w kierunku do Al. Monte Cassino).
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Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w Koszalinie

Dla pozostatych osiedli zostaty wyznaczone osobno jednostki urbanistyczne obejmujace tereny
zamieszkate oraz tereny niezamieszkate. S3 to:

a) Osiedle Tadeusza Kotarbirskiego

2. t.z. T. Kotarbinskiego, ktéra obejmuje czes$¢ obszaru osiedla - tereny zabudowy
wielorodzinnej i ustugowej, oraz tereny zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Wawozy
Grabowe”; granica jednostki przebiega po granicy terenu kolejowego i terenu ww. zespotu,
dalej ulicami: Gajowg, Boczng, Prostg, Oskara Langego, St. Staszica, Akademickg, Wtadystawa
v,

2a. t.n. os. T. Kotarbinskiego obejmuje tereny potozone na pétnoc od linii kolejowej do granic
osiedla oraz tereny ustugowe, potozone w rejonie skrzyzowania ulic Wtadystawa IV i Jana
Pawta I, gdzie zlokalizowane sg: centrum handlowe i obiekty ustug publicznych (szkofta,
koscidt),

b) Osiedle Bukowe

3. t.z. Bukowe, ktéra obejmuje zachodnig czes¢ osiedla (do linii lasu) - sg to tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, w tym wysokiej intensywnosci, oraz enklawy terenéw
zabudowy wielorodzinnej i wolnostojgcych obiektéw ustugowych (handel, szkota),

3a. t.n. os. Bukowe to tereny lesne potozone we wschodniej czesci osiedla, wchodzace w sktad
Obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski"

c) osiedle J.J. Sniadeckich

4. t.z. J.J. Sniadeckich obejmuje czeé¢ osiedla - tereny zabudowy wielorodzinnej, na ktéra
sktadajg sie budynki mieszkalne 5- i 9-kondygnacyjne, a przy ulicy Spasowskiego 12-
kondygnacyjne, tj. obszar miedzy ulicami: Jana Pawta Il, Stanistawa Staszica, Oskara Lange oraz
Jana i Jedrzeja Sniadeckich,

4a. t.n. os. J.J. Sniadeckich to tereny pofozone pomiedzy ulicami Gdariska i Sniadeckich, gdzie
zlokalizowane s3: obiekty Politechniki, Hali Widowiskowo-Sportowej oraz ustug handlu
(markety, stacja benzynowa);

d) Osiedle Jamno-tabusz

5. t.z. Jamno-tabusz obejmuje tereny dawnych wsi, posiadajacych historyczne uktady
ruralistyczne z zachowang czesSciowo zabudowg zagrodowg, oraz zabudowe mieszkaniowo-
ustugowg potozong wzdtuz gtéwnych osi komunikacyjnych tego obszaru, tj. ulic: Jamnenskiej,
Koszalinskiej, Pétnocnej i Starowiejskiej,

5a. t.n. os. Jamno-tabusz obejmuje gtéwnie grunty rolne i tereny lesne, pastwiska i faki — w
tym tereny planowane pod nowe zainwestowanie turystyczne i mieszkalnictwo oraz
projektowanych uzytkéw ekologicznych o znacznych powierzchniach;

e) Osiedle Jedliny

6. t.z. Jedliny obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym zespoty zabudowy zabytkowej
przy ul. Pitsudskiego, oraz ustugowej - w tym tereny Parku Wodnego i obiektow sportowych
(stadion, hala sportowa). Obszar jednostki potozony jest pomiedzy: drogg krajowg nr 6 (ulice
Gdanska i Juliana Fatata), alejg Monte Cassino, ulicami Pileckiego i Pitsudskiego — do granicy
laséw Gory Chetmskiej,

6a. t.n. os. Jedliny obejmuje tereny lesne na wschdd od ul. Rolnej, pomiedzy ulicami Gdarska
i Stupska do granic miasta oraz tereny zamkniete — boisko atletyczne Centralnego Osrodka
Szkolenia Strazy Granicznej;

f) Osiedle Lechitéw

7. t.z. Lechitéw obejmuje tereny zurbanizowane osiedla, tj. zespoty zabudowy jedno- i
wielorodzinnej oraz ustugowej, a takze tereny infrastruktury, ktére dominujg w czesci
wschodniej jednostki - pomiedzy ulicami Potczyriskg i Gnieznieriskg. Obszar jednostki potozony
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jest pomiedzy terenami kolejowymi, ulicami Szczecinska, Krakusa i Wandy, GnieZznienska,
Kamieniarska, Potczyriska,

7a. t.n. os. Lechitéow obejmuje tereny przy potudniowych obrzezach osiedla — ogrody
dziatkowe, teren cmentarza, otwarte tereny upraw rolnych i tgkowych oraz tereny
produkcyjno-ustugowe pomiedzy linig kolejowg a ulicg Szczecinska;

g) Osiedle Lubiatowo

8. t.z. Lubiatowo obejmuje obszar osiedla potozony na pétnocny zachéd od Jeziora Lubiatowo,
stanowigcy tereny zurbanizowane zlokalizowane wzdtuz ulic Dzierzecinskaiej i Lubiatowskiej,
z wytgczeniem terendw zieleni tgkowej i tegowej. W granicach jednostki znajduje sie takze
niewielki obszar dawnej wsi Lubiatowo, zlokalizowany przy potudniowej granicy osiedla w
rejonie ul. Jeziornej,

8a. t.n. os. Lubiatowo to obszary lesne i tereny zieleni tgkowej i fegowej;

h) Osiedle Morskie

9. t.z. Morskie obejmuje potudniowg, zurbanizowanga czes¢ osiedla mieszkaniowego, na ktéra
sktadaja sie zespoty zabudowy jednorodzinnej intensywnej wraz ustugami (szkota, kosciét) we
wschodniej cze$¢ jednostki - pomiedzy ulicami Morska, Franciszkariskg i Kranicowg oraz tereny
zabudowy wielorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej w zachodniej czesci - pomiedzy doling rz.
Dzierzecinki, torami kolejowymi, a ulicami Franciszkanskg i Krancows,

9a. t.n. os. Morskie obejmuje tereny zielone i lesne na pdétnoc od ul. Krancowej do granic
osiedla;

i) Osiedle Nowobramskie

11. t.z. Nowobramskie obejmuje czes¢ osiedla na wschéd od linii kolejowej, tereny zabudowy
Srédmiejskiej — wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej (obiekty ustugowe wolnostojace i
wbudowane) oraz teren zespotu produkcyjno- ustugowego (browar),

11a. t.n. os. Nowobramskie obejmujg cze$¢ osiedla na zachdd od linii kolejowej, do granicy
miasta — sg to tereny lesne oraz tereny o funkcji produkcyjno-przemystowej i sktadowo-
magazynowej, a takze tereny infrastruktury technicznej (cieptownia, GPZ), ustugowe - w tym
handlu o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?, tylko niewielkie enklawy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowane sg w rejonie ulic Zacisze i Mita oraz Brzozowej, a
pojedyncze budynki wielorodzinne przy ulicach Morskiej i BOWID;

j) Osiedle Raduszka

12. t.z. Raduszka obejmuje tereny dawnych wsi Sarzyno i Raduszka, ktére w ostatnich latach
podlegajg postepujgcej urbanizacji. Czes¢ potnocna jednostki obejmuje tereny wielofunkcyjne
- zlokalizowana jest tu zabudowa jedno- i wielorodzinnej, pojedyncze lokalizacje budynkow
zagrodowych i ustugowo-produkcyjnych, natomiast w pozostatej czesci jednostki dominuje
zabudowa jednorodzinna,

12a. t.n. os. Raduszka to grunty rolne, tgki i pastwiska na obrzezach osiedla;

k) Osiedle Rokosowo

13. t.z. Rokosowo obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej, dla ktérych gtéwna o$
komunikacyjng stanowi ul. Zwyciestwa. Tereny na pdtnoc od niej zajmuje zabudowa
jednorodzinna z preferencjg zabudowy ustugowo-mieszkaniowej lokalizowanej wzdtuz ulicy
zbiorczej, oraz pojedyncze budynki wielorodzinne. Po stronie potudniowej ulicy Zwyciestwa
(do granicy terenéw zamknietych i ulicy Wojska Polskiego) zlokalizowane sg zespoty zabudowy
jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej, w tym budynki wielorodzinne w rejonie ulic
Morelowej i Jabtoniowej oraz wolnostojgce obiekty ustugowe, takie jak przychodnie lekarskie,
szkota, kosciot. W czesci potudniowej osiedla, wzdtuz ulic Gnieznienskiej i 4- go Marca -
niewielkie zespoty zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,
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Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w Koszalinie

13a. t.n. os. Rokosowo obejmuje tereny zamkniete — wojskowe potozone w rejonie ulic
Wojska Polskiego i 4-go Marca, grunty rolne i tgki, obiekty ustugowo-handlowe — w tym
centrum handlowe o pow. oraz ogrédki dziatkowe na wschéd od ul. Gnieznienskiej oraz doline
rzeki Dzierzecinki, a takze tereny lesne we wschodniej czesci osiedla;

I) Osiedle Wspdlny Dom

16. t.z. Wspdélny Dom, ktéra obejmuje tereny - najwiekszego pod wzgledem liczby
mieszkancow osiedla w Koszalinie, zlokalizowane po obu stronach ulicy Zwyciestwa i siegajgce
- w kierunku poétnocnym ulicy Pitsudskiego, w kierunku potudniowym doliny rz. Dzierzecinki.
Wzdtuz ulic Pitsudskiego i Zwyciestwa znajduje sie zabudowa Srédmiejska mieszkaniowo-
ustugowa, gdzie dominuje zwarta, obrzeina zabudowa historyczna, objeta ochrong
konserwatorskg. W czesci centralnej jednostki znajdujg sie zespoty zabudowy wielorodzinnej,
za$ na jej obrzezach - enklawy zabudowy jednorodzinnej oraz ogrodki dziatkowe,

16a. t.n. os. Wspodlny Dom obejmujg teren ochrony bezposredniej ujecia wody przy ul.
Zwirowej® oraz zesp6t obiektéw Osrodka Szkolenia Strazy Granicznej przy ul. Pitsudskiego nr
92-94;

m) Osiedle Unii Europejskiej

17. t.z. Unii Europejskiej obejmuje tereny zabudowy jednorodzinnej i blokéw Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego,

17a. t.n. os. Unii Europejskiej obejmuje ogrody dziatkowe na pétnoc od ul. Austriackiej i na
zachdd od ul. Holenderskiej oraz niezagospodarowane tereny zielone na potudnie od ul. T.
Mazowieckiego wraz z dawng oczyszczalnig sciekdw i kompleksem zabudowy przemystowo-
gospodarczej przy ul. Wtadystawa IV.

3 Ujecie przy ul. Zwirowej sktada sie z 14 studni eksploatacyjnych oraz otworédw monitorujacych prace ujecia.
Posiada teren ochrony bezposredniej o powierzchni 16,9 ha (zlokalizowany na czesci dziatki ewidencyjnej nr
127/13 w obrebie 27) oraz teren ochrony posredniej o powierzchni 224,9 ha, zgodnie z Rozporzgdzeniem Nr
1/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 10 stycznia 2014 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej komunalnego ujecia wody podziemnej zlokalizowanego przy ul. Zwirowej 18 w
Koszalinie (DZ. URZ. WOJ. 2014.303 Ogtoszony: 2014-01-20)
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Rysunek 2. Podziat miasta na jednostki urbanistyczne.

Legenda

[ tereny zamieszkate

I tereny niezamieszkate

i "7 granice osiedli
| = granica miasta

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie “© autorzy OpenStreetMap”

Przeprowadzona w kolejnych rozdziatach analiza wskaznikowa dotyczy wytacznie terendw
zamieszkatych, czyli jednostek o numerach 1-17.

Wyznaczenie obszarow zdegradowanych

Obszarem zdegradowanym jest obszar gminy/miasta znajdujgcy sie w stanie kryzysowym z powodu
koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci,
niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa
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mieszkancow w zyciu publicznym i kulturalnym. Ponadto wystepuje na nim co najmniej jedno
z negatywnych zjawisk: gospodarczych, $rodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub
technicznych.

Obszar rewitalizacji wyznacza sie jako catos¢ lub czesé obszaru zdegradowanego i opracowuje dla niego
gminny program rewitalizacji. Cechuje sie szczegdlng koncentracjg negatywnych zjawisk w sferze
spotecznej przy wspoétwystepowaniu negatywnych zjawisk w co najmniej jednej z nastepujgcych sfer:
gospodarczej, sSrodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej, technicznej. Obszar rewitalizacji moze by¢
podzielony na podobszary, w tym podobszary nieposiadajgce ze sobg wspdlnych granic, lecz nie moze
obejmowac terendw wiekszych niz 20% powierzchni gminy oraz zamieszkatych przez wiecej niz 30%
mieszkancow gminy. W sktad obszaru rewitalizacji mogg wej$¢ obszary wystepowania problemdw
przestrzennych, takich jak tereny poprzemystowe (w tym poportowe i powydobywcze), powojskowe
lub pokolejowe, wytgcznie w przypadku, gdy przewidziane dla nich dziatania sg $cisle powigzane
z celami rewitalizacji dla danego obszaru rewitalizacji.

Identyfikacja zréznicowania wewnetrznego w jednostka urbanistycznych

W celu przedstawienia przestrzennego zrdznicowania miasta pod katem wystepowania cech
wskazujgcych na kumulacje negatywnych zjawisk spotecznych, gospodarczych, $rodowiskowych,
przestrzenno-funkcjonalnych i technicznych zastosowano analize wskaznikowsa.

Zgodnie z wytycznymi Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego cechami
rekomendowanymi (wskazniki podstawowe) do wyznaczenia obszaréw kryzysowych s3:

1. w sferze spotecznej

e liczba osdb korzystajgcych ze Swiadczen pomocy spotecznej na 1 tys. ludnosci,
e udziat dtugotrwale bezrobotnych wsréd oséb w wieku produkcyjnym,

e liczba przestepstw na 1 tys. ludnosci,

e liczba przestepstw przeciwko rodzinie i opiece na 10 tys. ludnosci,

2. w sferze przestrzenno-infrastrukturalnej

e udziat budynkéw mieszkalnych wybudowanych przed 1970 r.,

e przecietna powierzchnia uzytkowa lokalu na osobe,

* udziat mieszkan popegeerowskich w ogdlnym zasobie mieszkaniowym miejscowosci/osiedla,
e udziat budynkéw bez wodociggu do ogdlnej liczby budynkdéw (w %),

e udziat budynkéw poddanych termomodernizacji do ogdlnej liczby budynkdw,

3. w sferze gospodarczej

e liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej na 100 oséb,

e liczba mieszkancéw prowadzacych dziatalnos$¢ gospodarczg na 100 ludnosci,

e odsetek osdb w wieku poprodukcyjnym w ogdlnej liczbie ludnosci,

e odsetek osdb z wyksztatceniem gimnazjalnym lub ponizej w ogdlnej liczbie bezrobotnych,

Poza wymienionymi powyzej, wytyczne Urzedu Marszatkowskiego zawierajg takze wskazniki
fakultatywne (wynikajgce z wewnetrznej sytuacji gminy). Wybor wskaznikéw fakultatywnych
wykorzystywanych do potrzeb delimitacji obszaréw zdegradowanych lezy w gestii gminy i jest
uzalezniony od mozliwosci pozyskania danych statystycznych z wewnetrznych jednostek oraz innych
zrédet.
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Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w Koszalinie

Dla potrzeb opracowania diagnozy stuzgcej wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji zastosowano wybrane (sposréd proponowanych w  wytycznych  Urzedu
Marszatkowskiego) wskazniki podstawowe i fakultatywne, ktére mozliwie dobrze oddajg
zrdznicowanie poszczegdlnych obszaréw miasta oraz te, ktére mozna odnies¢ do wyznaczonych
jednostek przestrzennych. Ze wzgledu na trudnosci w pozyskaniu danych nie zostaty przeanalizowane
wszystkie wskazniki podstawowe. Wartosci poszczegdlnych wskaznikéw odniesiono do wartosci
referencyjnej, tj. Srednich wartosci na obszarze miasta. Szczegdétowe dane w tym zakresie zawierajg
kolejne rozdziaty niniejszego opracowania.

Tabela 2. Wybrane wskazniki podstawowe i fakultatywne.
Wskazniki podstawowe Wskazniki fakultatywne

¢ WS3 wielkos¢ zasitkdw pomocy rodzinie
w przeliczeniu na rodzine

¢ WS4 poziom ubdstwa mierzony
odsetkiem rodzin korzystajgcych z
pomocy spotecznej z powodu ubdstwa

¢ WSS5 odsetek oséb w wieku
przedprodukcyjnym

e WS1 liczba oséb korzystajacych ze
Swiadczen pomocy spotecznej na 1
tys. ludnosci

e WS2 udziat dtugotrwale
bezrobotnych wsréd oséb w wieku
produkcyjnym

Sfera spoteczna

e WG liczba zarejestrowanych
podmiotéw gospodarki narodowej na
100 oséb

.« WG?2 liczba mieszkaricow ¢ WGS5 srednia kwota podatku

prowadzacych dziatalnogé dochodowego od 0séb fizycznych w

ospodarcza na 100 ludnodei przeliczeniu na 1 podatnika
Sfera gospodarcza £0sp 2 ¢ WG6 srednia kwota podatku

* WG3 odsetek oséb w wieku X
oorodukevinvm w ogdlnei liczbie dochodowego od oséb prawnych
pop yiny & ) (naleznego) w przeliczeniu na 1

ludnosci .
3 . podatnika
¢ WG4 odsetek os6b z wyksztatceniem

gimnazjalnym lub ponizej w ogdlnej
liczbie bezrobotnych
Sfera przestrzenno- ¢ WPI udziat budynkéw mieszkalnych
infrastrukturalna wybudowanych przed 1970 .

Dane niezbedne do przeprowadzenia prac analitycznych pochodzg ze zbioréw statystycznych z
wewnetrznych jednostek Urzedu Miejskiego w Koszalinie, miejskich jednostek organizacyjnych oraz
innych Zrédet (Powiatowego Urzedu Pracy, Urzedu Skarbowego), jak réwniez ze zbiordw statystyki
publicznej Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Analizowane w poszczegdlnych jednostkach urbanistycznych wskazniki zostaty odniesione do $rednich
wartosci na obszarze catego miasta. Dodatkowo dla wskaznikéw podstawowych wskazano odniesienie
do $rednich wartosci w regionie — wojewddztwie zachodniopomorskim.

Sfera spoteczna

Pomoc spoteczna nalezy do zadan wtasnych gminy. Jednostkg budzetowg, powotang do realizacji zadan
wiasnych gminy i powiatu oraz zadan zleconych miastu przez administracje rzgdowa jest Miejski
Osrodek Pomocy Spotecznej w Koszalinie. W 2015 roku Osrodek dziatat na podstawie Statutu
przyjetego Uchwatg Nr XVI1/215/2011 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 22 grudnia 2011 r. ze zm. oraz
Zarzadzenia nr 75 Dyrektora Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Koszalinie z dnia 26 sierpnia
2015 r. w sprawie wprowadzenia Regulaminu Organizacyjnego Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej
w Koszalinie.
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Tabela 3. Beneficjenci pomocy spotecznej (wskaznik podstawowy).
WS1 liczba oséb korzystajacych
ze Swiadczen pomocy
spotecznej na 1 tys. ludnosci

Osoby w gospodarstwach
Lp. Jednostki urbanistyczne domowych korzystajacych z
pomocy spotecznej

[osoby]

1 | t.z. M. Wankowicza 190 24,4
2 | t.z. T. Kotarbinskiego 59 10,4
3 | t.z. Bukowe 47 10,5
4 | t.z.).). Sniadeckich 117 15,5
5 | t.z. Jamno-tabusz 28 23,0
6 | t.z.Jedliny 114 36,3
7 | t.z. Lechitow 671 77,8
8 | t.z. Lubiatowo 31 27,7
9 | t.z. Morskie 156 26,8
10 | t.z. Na Skarpie 158 21,7
11 | t.z. Nowobramskie 1037 140,2
12 | t.z. Raduszka 56 22,7
13 | t.z. Rokosowo 287 38,8
14 | t.z. Srédmieécie 507 68,2
15 | t.z. Tysigclecia 457 78,9
16 | t.z. Wspdiny Dom 668 44,7
17 | t.z. Unii Europejskiej 11 5,7

MIASTO KOSZALIN 4594 45,9
wojewodztwo zachodniopomorskie 131293 76,8

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Koszalinie oraz
Banku Danych Lokalnych GUS.

Dane dotyczace liczby beneficjentéw pomocy spotfecznej* w poszczegdlnych jednostkach
przestrzennych miasta pozyskano wedtug ulic. Dane pochodzg z ewidencji prowadzonej przez Miejski
Osrodek Pomocy Spotecznej w Koszalinie i dotyczg stanu na dzien 31 grudnia 2015 r. Dane publikowane
przez GUS (dostep 30.11.2016 r.) dotyczg stanu na koniec 2015 r.

W 2015 roku Osrodek realizowat zadania wynikajgce z ustawy o pomocy spotecznej i objat wsparciem
2 347 rodziny, sktadajgce sie z 4 594 osdb. Zasieg korzystania z pomocy spotecznej to udziat oséb
w gospodarstwach domowych korzystajgcych z pomocy spotecznej w ludnosci ogétem. W 2015 r.
Srednia wartos¢ tego wskaznika dla miasta Koszalin wynosita prawie 46 osdb korzystajgcych ze
Swiadczen pomocy spotecznej na 1 tys. ludnosci ogdétem. Oznacza to, ze 4,6% mieszkarncéw Koszalina
to osoby z gospodarstw domowych korzystajacych z pomocy spotecznej. Dla pordwnania w
wojewddztwie zachodniopomorskim wskaznik ten byt duzo wyzszy i wynosit prawie 77 beneficjentéw
pomocy spotecznej przypadajacych na 1 tys. ludnosci ogétem. Jednostki przestrzenne w odniesieniu
do ktérych analizowany wskaznik jest wyzszy od $redniej dla miasta, zostaty oznaczone w tabeli nr 3

4 Dane zawieraja liczbe 0séb, cztonkéw gospodarstw domowych, ktére w 2015 roku skorzystaty ze $wiadczen
pomocy spotecznej. Kazda osoba zostata ujeta tylko raz, bez wzgledu na rodzaj i czestotliwos¢ otrzymanych
Swiadczen. Osoby w gospodarstwach domowych korzystajgcych z pomocy spotecznej, okreslane takze jako
Beneficjenci srodowiskowej pomocy spotecznej, to wszyscy cztonkowie gospodarstw domowych, ktére otrzymaty
jakakolwiek pomoc za posrednictwem osrodka pomocy spotecznej. Zbiorowos¢ obejmuje zatem
Swiadczeniobiorcéw, czyli osoby, na ktére byta wystawiona decyzja przyznajgca swiadczenie oraz cztonkéow ich
rodzin z ktérymi pozostajg we wspélnym gospodarstwie domowym.
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ttem szarym. S3 to: 14. t.z. Srédmiescie, 7. t.z. Lechitdw, 11. t.z. Nowobramskie, 15. t.z. Tysiaclecia.
Ponadto w wymienionych jednostkach poza Srédmieéciem analizowany wskaznik byt takze wyzszy od
Sredniej wartosci w regionie.

Stopa bezrobocia w wojewddztwie zachodniopomorskim na koniec 2015r. wyniosta 13,3%
iw poréwnaniu do konca 2014 r. byta nizsza o 2,3 punktu procentowego. W Koszalinie stopa
bezrobocia wynosita 8,6% i plasuje sie ponizej rejestrowanej stopy bezrobocia dla kraju i dla
wojewddztwa zachodniopomorskiego.

Na koniec 2015 r. w Powiatowym Urzedzie Pracy w Koszalinie zarejestrowanych byto 4166
mieszkancow Koszalina. Oznacza to spadek w odniesieniu do korica 2014 r. 0 887 oséb, tj. 17,6%.

Tabela 4. Dtugotrwate bezrobocie (wskaznik podstawowy).

Lp. Jednostki urbanistyczne Liczba oséb diugotrwale WS2 udziat dtugotrwale bezrobotnych

bezrobotnych wsrod osob w wieku produkcyjnym [%]
1 | t.z. M. Wankowicza 166 3,9
2 | t.z. T. Kotarbinskiego 91 2,5
3 | t.z. Bukowe 44 1,6
4 | t.z.).). Sniadeckich 117 2,8
5 | t.z. Jamno-tabusz 25 3,1
6 | t.z. Jedliny 85 4,5
7 | t.z. Lechitow 262 4,8
8 | t.z. Lubiatowo 14 1,9
9 | t.z. Morskie 125 3,7
10 | t.z. Na Skarpie 146 3,8
11 | t.z. Nowobramskie 307 6,5
12 | t.z. Raduszka 37 2,3
13 | t.z. Rokosowo 130 2,9
14 | t.z. Srédmiescie 231 4,9
15 | t.z. Tysigclecia 216 6,2
16 | t.z. Wspdlny Dom 320 3,7
17 | t.z. Unii Europejskiej 17 1,3
MIASTO KOSZALIN 2333 3,9
wojewddztwo zachodniopomorskie 29302 4,8

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Powiatowego Urzedu Pracy w Koszalinie oraz Banku Danych
Lokalnych GUS.

Dane dotyczgce liczby oséb bezrobotnych w poszczegdlnych jednostkach przestrzennych miasta
pozyskano wedtug ulic. Dane pochodzg z ewidencji prowadzonej przez Powiatowy Urzad Pracy
w Koszalinie oraz Urzedu Statystycznego w Szczecinie i dotyczg stanu na dzien 31 grudnia 2015 .

Bezrobocie trwajgce dtuzej niz 12 miesiecy w koricu grudnia 2015 r. dotyczyto 2,3 tys. osob. Wedtug
danych PUP w Koszalinie osoby dtugotrwale bezrobotne stanowity 56,4% ogélnej liczby
zarejestrowanych bezrobotnych. Oznacza to, ze ponad potowa bezrobotnych pozostaje bez pracy
dtuzej niz rok. Waznym wskaznikiem obrazujgcym problemy rynku pracy jest udziat oséb dtugotrwale
bezrobotnych w ludnosci aktywnej zawodowo, tj. w wieku produkcyjnym, poniewaz sg to osoby, ktére
najtrudniej zaktywizowac i jednoczesnie trzeba poniesé najwieksze koszty tej aktywizacji. W 2015 r.
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osoby dtugotrwale bezrobotne w Koszalinie stanowity 3,9% ludnosci w wieku produkcyjnym. Dla
poréwnania wskaznik ten w catym wojewddztwie byt nieco wyzszy i wynosit 4,8%. Jednostki
przestrzenne w odniesieniu do ktérych analizowany wskaznik jest wyzszy od sredniej dla miasta,
zostaty oznaczone w tabeli nr 4 ttem szarym. Sg to: 6. t.z. Jedliny, 7. t.z. Lechitéw, 11. t.z.
Nowobramskie, 14. t.z. Srédmieécie, 15. t.z. Tysigclecia. Ponadto dla trzech ostatnich wymienionych
jednostek wskaznik ten jest rOwniez wyzszy niz srednia dla regionu.

W zakresie pomocy spotecznej dodatkowo przeanalizowano kwoty wyptacanych swiadczen w
przeliczeniu na jedng rodzine oraz udziat rodzin dotknietych ubéstwem, ktdre najczesciej zwigzane jest
z innymi dysfunkcjami.

Tabela 5. Wskazniki fakultatywne dotyczqce pomocy spotecznej.
WS3 wielkos¢ Liczba rodzin

Liczba rodzin oy . WS4 poziom ubdstwa
) zasitkow korzystajacych z . .
. korzystajacych mierzony odsetkiem
Jednostki L. , pomocy pomocy . .
L.p. . ze $wiadczen . . . rodzin korzystajacych
urbanistyczne rodzinie w spotecznej z R
pomocy . . z pomocy spotecznej z
spotecznej przeliczeniu na powodu owodu ubdstwa [%]
P ) rodzine [zt] ubdstwa P ?
1 | t.z. M. Wankowicza 121 2611,6 79 65,3
2 | t.z. T. Kotarbinskiego 30 2948,4 19 63,3
3 | t.z. Bukowe 20 1842,4 11 55,0
4 | t.z.).J. Sniadeckich 65 2132,4 34 52,3
5 | t.z. Jamno-tabusz 12 4847,5 11 91,7
6 | t.z. Jedliny 59 1887,6 36 61,0
7 | t.z. Lechitow 355 3241,2 284 80,0
8 | t.z. Lubiatowo 12 2444,0 7 58,3
9 | t.z. Morskie 73 3991,0 50 68,5
10 | t.z. Na Skarpie 82 3019,6 55 67,1
11 | t.z. Nowobramskie 518 3480,7 426 82,2
12 | t.z. Raduszka 21 2050,7 16 76,2
13 | t.z. Rokosowo 128 2797,4 76 59,4
14 | t.z. Srédmiescie 292 2984,4 193 66,1
15 | t.z. Tysiaclecia 234 3482,8 185 79,1
16 | t.z. Wspdiny Dom 320 2696,2 205 64,1
17 | t.z. Unii Europejskiej 5 2527,6 2 40,0
MIASTO KOSZALIN 2347 3082,4 1689 72,0

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Koszalinie.

Analiza kwoty Swiadczen przyznawanych rodzinom (WS3) wyptaconych w ciggu 2015 roku pozwolita
stwierdzi¢, ze w 5 jednostkach srednia wielkos$¢ zasitkdw pomocy rodzinie w przeliczeniu na jedng
rodzine byta wyzsza niz wartosc referencyjna dla catego miasta. Oznaczono je w tabeli nr 5 ttem szarym.
Sg to: 5. t.z. Jamno-tabusz, 7. t.z. Lechitow, 9. t.z. Morskie, 11. t.z. Nowobramskie, 15. t.z. Tysigclecia.

Najczestszymi powodami korzystania klientéw z pomocy spotecznej w 2015 roku byto ubdstwo
i dtugotrwata lub ciezka choroba, a w dalszej kolejnosci bezrobocie i niepetnosprawnosé. U okoto 72%
rodzin korzystajacych ze swiadczen pomocy spotecznej powodem trudnej sytuacji zyciowej jest
ubdstwo. Jednostki przestrzenne w odniesieniu do ktérych wskaznik WS4 jest wyzszy od Sredniej dla
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miasta, zostaty oznaczone w tabeli nr 5 ttem szarym. S3 to: 5. t.z. Jamno-tabusz, 7. t.z. Lechitéw, 9. t.z.
Morskie, 11. t.z. Nowobramskie, 12. t.z. Raduszka, 15. t.z. Tysigclecia.

Udziat oséb w wieku przedprodukcyjnym jest jednym z podstawowych wskaznikéw informujgcych
o poziomie rozwoju demograficznego. Pozwala ocenié¢ stosunek grupy oséb bedacych w wieku
przedprodukcyjnym tj. 0-17 lat do liczebnosci pozostatych grup wiekowych. Im wiecej oséb w wieku
przedprodukcyjnym w ogdlnej liczbie ludnosci, tym bardziej korzystna struktura ekonomiczna
spoteczenstwa.

Tabela 6. Ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym (wskaznik fakultatywny).

Lp. Jedr'lostki Liczba ludnosci w.wieku Liczba !udnoéci WS5 odsetek osé.b w wieku
urbanistyczne przedprodukcyjnym ogétem przedprodukcyjnym [%]
1 | t.z. M. Wankowicza 1041 7774 13,4
2 | t.z. T. Kotarbinskiego 896 5659 15,8
3 | t.z. Bukowe 687 4479 15,3
4 | t.z.)J. Sniadeckich 1143 7561 15,1
5 | t.z. Jamno-tabusz 256 1219 21,0
6 | t.z.Jedliny 431 3138 13,7
7 | t.z. Lechitéw 1381 8630 16,0
8 | t.z. Lubiatowo 227 1118 20,3
9 | t.z. Morskie 923 5822 15,9
10 | t.z. Na Skarpie 978 7266 13,5
11 | t.z. Nowobramskie 1346 7397 18,2
12 | t.z. Raduszka 544 2467 22,1
13 | t.z. Rokosowo 1346 7394 18,2
14 | t.z. Srédmiescie 1163 7433 15,6
15 | t.z. Tysigclecia 917 5790 15,8
16 | t.z. Wspdlny Dom 2222 14942 14,9
17 | t.z. Unii Europejskiej 507 1943 26,1
MIASTO KOSZALIN 16008 100032 16,0

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Wydziatu Spraw Obywatelskich Urzedu Miejskiego w
Koszalinie.

Dane dotyczgce liczby ludnosci w poszczegdlnych jednostkach przestrzennych miasta pozyskano
wedtug ulic i grup wiekowych. Dane pochodzg z ewidencji prowadzonej przez Wydziat Spraw
Obywatelskich Urzedu Miejskiego w Koszalinie i dotyczg stanu na dzieh 31 grudnia 2015 r. Dane
obejmujg osoby zameldowane na pobyt staty. Funkcjonujacy w Urzedzie system ewidenc;ji ludnosci nie
pozwala na wygenerowanie liczby ludnosci zameldowanej na pobyt czasowy.

W swietle zebranych danych udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym w ludnosci ogétem na terenie
Koszalina wynosi 16%. Dla poréwnania w wojewddztwie zachodniopomorskim wskaznik ten wynosi
17,3%, a w catym kraju osigga 18%. Jednostki przestrzenne, w odniesieniu do ktérych analizowany
wskaznik jest nizszy od Sredniej dla miasta zostaty oznaczone w tabeli nr 6 szarym ttem. Sg to: 1. t.z.
M. Warikowicza, 2. t.z. T. Kotarbinskiego, 3. t.z. Bukowe, 4. t.z. J.J. Sniadeckich, 6. t.z. Jedliny, 9. t.z.
Morskie, 10. t.z. Na Skarpie, 14. t.z. Srédmiescie, 15. t.z. Tysigclecia, 16. t.z. Wspdlny Dom.
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Sfera gospodarcza

W niniejszej diagnozie w ramach sfery gospodarczej przeanalizowano liczbe zarejestrowanych
podmiotéw gospodarczych w rejestrze REGON, a takze liczbe oséb fizycznych prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarczg na danym obszarze. Sg to wskazniki mogace s$wiadczy¢ o stopniu
przedsiebiorczosci miejscowe]j ludnosci i kondycji lokalnych przedsiebiorstw. Oba wskazniki zostaty
okreslone w ,Zasadach realizacji przedsiewzieé rewitalizacyjnych w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego 2014-2020” jako podstawowe, jednak ze
wzgledu na ich charakter nalezy je uznaé za komplementarne. Do rejestru REGON wpisywane s3
podmioty gospodarki narodowej, czyli osoby prawne, jednostki organizacyjne niemajgce osobowosci
prawnej, osoby fizyczne prowadzgce dziatalnos$¢ gospodarczg oraz zgtoszone przez jednostke prawng
jednostki lokalne. Podmioty prowadzone przez osoby fizyczne stanowig 38% ogdlnej liczby podmiotéw
zarejestrowanych w rejestrze REGON. W ramach wskaznika WG1 liczba zarejestrowanych podmiotéw
gospodarki narodowej na 100 oséb zawiera sie zatem wskaznik WG2 liczba mieszkancéw
prowadzgacych dziatalnos¢ gospodarczg na 100 ludnosci. Z tego wzgledu do podsumowania analizy
wskaznikowej wybrano wskaznik WG1.

Tabela 7. Podmioty gospodarcze (wskazniki podstawowe).

WG1 liczba V.VGZ IIC,Zb,a
. . . mieszkancéw
Liczba Liczba zarejestrowanych
. s . iy prowadzacych
L Jednostki podmiotow podmiotow podmiotéw dziatalnos¢
p- urbanistyczne zarejestrowanych | zarejestrowanych gospodarki ospodarcz
w REGON w CEIDG narodowej na 100 g0sp 3
. na 100
oséb L.
ludnosci
1 | t.z. M. Wankowicza 1066 332 13,7 4,27
2 | t.z. T. Kotarbinskiego 858 324 15,2 5,73
3 | t.z. Bukowe 883 319 19,7 7,12
4 | t.z.).J). Sniadeckich 1031 306 13,6 4,05
5 | t.z. Jamno-tabusz 156 78 12,8 6,40
6 | t.z. Jedliny 599 312 19,1 9,94
7 | t.z. Lechitow 1270 570 14,7 6,60
8 | t.z. Lubiatowo 224 116 20,0 10,38
9 | t.z. Morskie 944 357 16,2 6,13
10 | t.z. Na Skarpie 1292 381 17,8 5,24
11 | t.z. Nowobramskie 1962 996 26,5 13,46
12 | t.z. Raduszka 399 180 16,2 7,30
13 | t.z. Rokosowo 1779 705 24,1 9,53
14 | t.z. Srédmiescie 1707 588 23,0 7,91
15 | t.z. Tysigclecia 937 338 16,2 5,84
16 | t.z. Wspolny Dom 2694 912 18,0 6,10
17 | t.z. Unii Europejskiej 306 163 15,7 8,39
MIASTO KOSZALIN 18107 6977 18,1 6,97
wojewodztwo 220615 161560 12,9 9,4

zachodniopomorskie
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez Urzad Statystyczny w Szczecinie nt.
podmiotéw gospodarki narodowej zarejestrowanych w bazie rejestru REGON, wedtug stanu na dzier 31.12.2015
r. oraz Raportu CEIDG: R024.
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Dane o liczbie podmiotéw gospodarki narodowej zarejestrowanych w bazie rejestru regon zostaty
udostepnione przez Urzad Statystyczny w Szczecinie. Natomiast dane o liczbie oséb fizycznych
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg pochodzg z raportu CEIDG® prowadzonego przez Biuro
Dziatalnosci Gospodarczej Urzedu Miejskiego Koszalina. Wymienione dane dotyczg stanu na koniec
2015r.

Analizujgc powyzisze dane dotyczace liczby i rozmieszczenia podmiotéw gospodarczych nalezy
stwierdzi¢, ze najwieksza koncentracja zarejestrowanych przedsiebiorstw wystepuje w 16. t.z. Wspdlny
Dom, przy czym w przeliczeniu na liczbe ludnosci wskaznik WG1 jest na poziomie sredniej dla catego
miasta. Dominujgcg role gospodarczg w strukturze Koszalina petnig obszary zlokalizowane we
zachodniej czesci miasta w tzw. ,Strefie Zorganizowanej Dziatalnosci Inwestycyjnej”, stanowigce
podstrefe Koszalin Stupskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (11a. t.n. os. Nowobramskie).

Jednostki przestrzenne, w odniesieniu do ktérych analizowany wskaznik WG1 jest nizszy od Sredniej
dla miasta zostaty oznaczone w tabeli szarym ttem. Najnizsze wartosci wskaznika odnotowano w 5. t.z.
Jamno-tabusz, tereny te przed przytgczeniem do miasta Koszalina 1 stycznia 2010 byty wsiami
(wskaznik w tej jednostce jest nizszy od wartosci referencyjnej dla regionu), a takze 4. t.z. J.J.
Sniadeckich, 1. t.z. M. Warikowicza, gdzie dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Strukture zasobdéw rynku pracy determinuje m.in. liczba ludnosci aktywnej zawodowo oraz poziom
dostosowania do potrzeb pracodawcéw — kwalifikacje. W ponizszej tabeli zestawiono dane o ludnosci
w wieku poprodukcyjnym (kobiet powyzej 60 roku zycia oraz mezczyzn powyzej 65 roku zycia) oraz
bezrobotnych o niskim wyksztatceniu. Dane z ewidencji ludnosci Wydziatu Spraw Obywatelskich
Urzedu Miejskiego w Koszalinie obejmujg tylko osoby zameldowane na state, stad s3 nizsze niz dane
publikowane przez GUS. Z kolei dane Powiatowego Urzedu Pracy dotyczgce poszczegdlnych jednostek
przestrzennych byty zliczane dla oséb zameldowanych, ogdlna liczba zarejestrowanych bezrobotnych
w catym miescie obejmuje takze osoby bez meldunku.

Tabela 8. Rynek pracy (wskazniki podstawowe).

Liczba WG3 odsetek osob WG4 odsetek os6b
. . X bezrobotnych z
. Liczba ludnosci bezrobotnych z w wieku .
Jednostki X X . wyksztatceniem
Lp. R w wieku wyksztatceniem | poprodukcyjnym w . . e
urbanistyczne R ! - AR gimnazjalnym lub ponizej w
poprodukcyjnym gimnazjalnym ogolnej liczbie P
.. . . ogolnej liczbie bezrobotnych
lub ponizej ludnosci [%]
[%]
1 tEMo 2448 61 31,5 20,1
Wankowicza
p 2T 1172 27 20,7 15,9
Kotarbinskiego
3 | t.z. Bukowe 1030 12 23,0 12,8
t.z. JJ.
4 p 2248 39 29,7 17,7
Sniadeckich
5 |tz Jamno- 164 17 13,5 35,4
tabusz
6 t.z. Jedliny 811 36 25,8 24,5
7 t.z. Lechitow 1835 181 21,3 41,9
8 | t.z. Lubiatowo 143 2 12,8 7,7

5 Raport gminny prezentujacy dane adresowe przedsiebiorcéw wedtug gtdéwnego miejsca prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej. Pominieto dane z wpisow wykreslonych. Raport moze nie uwzglednia¢ wpisow
przeniesionych z ewidencji gminnych jesli te miaty niepetne lub niewtasciwe dane adresowe.
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9 | t.z. Morskie 1517 59 26,1 26,6

10 | t.z. Na Skarpie 2418 51 33,3 19,7

11 t.z. . 1304 236 17,6 44,1
Nowobramskie

12 | t.z. Raduszka 327 17 13,3 21,3

13 | t.z. Rokosowo 1495 55 20,2 21,5

14 | t.z. Srédmieécie 1537 129 20,7 33,3

15 | t.z. Tysiaclecia 1387 135 24,0 39,1

16 t.z. Wspdlny 4071 172 27,2 30,3
Dom

17 t.z. Un”, . 166 6 8,5 16,7
Europejskiej

MIASTO KOSZALIN 24073 1235 24,1 29,9

wojewddztwo 334352 26607 19,5 33,5

zachodniopomorskie
Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych Wydziatu Spraw Obywatelskich Urzedu Miejskiego
w Koszalinie i Powiatowego Urzedu Pracy w Koszalinie wedtug stanu na dzier 31.12.2015 r.

Wysoka liczba oséb w wieku poprodukcyjnym nie jest korzystna dla lokalnego rynku pracy. Prawie co
czwarty mieszkaniec Koszalina (24%) osiagnat wiek emerytalny. Natomiast w catym regionie
analizowany wskaznik jest nizszy i wynidést na koniec 2015 r. 19,5%. Jednostki przestrzenne w
odniesieniu do ktérych wskaznik WG3 odsetka oséb w wieku poprodukcyjnym w ogdlnej liczbie
ludnosci jest wyzszy od Sredniej dla miasta, zostaty oznaczone w tabeli nr 8 ttem szarym. Sg to: 1. t.z.
M. Wankowicza, 4. t.z. J.J. Sniadeckich, 6. t.z. Jedliny, 9. t.z. Morskie, 10. t.z. Na Skarpie, 16. t.z. Wspdlny
Dom.

Obserwowane zmiany w strukturze wieku populacji polegajgce na wzroscie procentowego udziatu
ludzi w wieku emerytalnym nazywane sg starzeniem demograficznym. Starzenie sie spoteczenstwa
tworzy nowe wyzwania dla wtadz samorzgdowych, takie jak m.in. znoszenie barier infrastrukturalnych
utrudniajagcych poruszanie sie w miejscach publicznych i obiektach uzytecznosci publicznej,
koniecznos$¢ zabezpieczenia odpowiedniej opieki spotecznej i medycznej nad osobami starszymi, czy
tworzenie miejsc stuzgcych aktywizacji oséb w wieku emerytalnym iich zaangazowania w zycie lokalnej
spotecznosci.

Jedng z istotnych charakterystyk podazy pracy jest poziom wyksztatcenia, ktéry warunkuje szanse na
podjecie pracy. Najwiecej osdb zarejestrowanych w PUP jako bezrobotne posiadato wyksztatcenie
gimnazjalne i ponizej (29,9%) oraz zasadnicze zawodowe (22,1%). Wyznacznikiem pozycji na rynku
pracy, a tym samym szans bezrobotnych na znalezienie pracy jest poziom wyksztatcenia
i przygotowania zawodowego. Niedostosowanie struktury podazy pracy do popytu na nig w przekroju
kwalifikacyjno-zawodowym jest czynnikiem zwiekszajgcym rozmiary bezrobocia. Jednostki
przestrzenne w odniesieniu do ktdrych wskaznik odsetka bezrobotnych o niskim wyksztatceniu
w ogélnej liczbie zarejestrowanych bezrobotnych WG4 jest wyzszy od $redniej, zostaty oznaczone w
tabeli nr 8 ttem szarym. Sg to: 5. t.z. Jamno-tabusz, 7. t.z. Lechitéw, 11. t.z. Nowobramskie, 14. t.z.
Srédmiescie, 15. t.z. Tysiaclecia, 16. t.z. Wspdlny Dom. We wszystkich wymienionych jednostkach poza
16. t.z. Wspdélny Dom analizowany wskaznik jest jednoczesnie wyzszy od sredniej dla regionu.

Podatek dochodowy od 0sdb fizycznych (PIT) i od oséb prawnych (CIT) to jedne z najpowszechniejszych
optat w Polsce - obok podatku od towaréw i ustug. Wedtug zasad ogdlnych przedmiotem
opodatkowania podatkiem dochodowym jest dochdd bez wzgledu na rodzaj zrédet przychodow,
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z jakich dochdd ten zostat osiggniety. Podatek dochodowy wyliczany jest na podstawie uzyskanego
przez podatnika dochodu - czyli, w wiekszos¢ przypadkdéw, przychodu pomniejszonego o koszty.

Tabela 9. Podatki dochodowe od 0s6b fizycznych i prawnych (wskazniki fakultatywne).

WG5 srednia kwota podatku WG srednia kwota podatku

P urpanistyczne | dochodowego od osob fivcamychw | (LRI AR ST
przeliczeniu na 1 podatnika [zt] podatnika [z4]
1 ;(I'\;z;\r":f(-owicza 2702,1 1787,3
2 w2l 3748,2 241853
Kotarbinskiego
3 | t.z. Bukowe 5013,2 1836,7
4 ;l ajdjéckich 3169,1 1136,9
5 | t.z. Jamno-tabusz 3043,4 1860,5
6 | t.z.Jedliny 2974,8 7494,4
7 | t.z. Lechitéw 2488,2 5436,2
8 | t.z. Lubiatowo 3890,5 44,8
9 | t.z. Morskie 3280,1 415,5
10 | t.z. Na Skarpie 3085,8 646,4
11 Li'wobramskie 2244,0 5768,3
12 | t.z. Raduszka 3937,2 589,7
13 | t.z. Rokosowo 4194,1 4306,3
14 | t.z. Srédmiescie 2630,0 2991,0
15 | t.z. Tysigclecia 2373,0 1612,5
16 | t.z. Wspdlny Dom 3007,7 1421,0
p7 | UM 4961,3 8296,6
Europejskiej
MIASTO KOSZALIN 3131,3 3562,0

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych udostepnionych przez Pierwszy Urzad Skarbowy w Koszalinie
wedtug stanu na koniec 2015 r.

Zaprezentowane w powyzszej tabeli dane zostaty udostepnione przez Naczelnika Urzedu Skarbowego
w Koszalinie i pokazujg wielkosci naleznego podatku dochodowego od oséb prawnych oraz podatku
dochodowego od osdéb fizycznych wg stanu na koniec 2015 r. Jednostki przestrzenne, w ktérych
wartosé analizowanych wskaznikdw jest nizsza od sredniego poziomu dla miasta zostaty oznaczone w
tabeli szarym ttem.

Wskaznik WG5 poprzez wielko$¢ podatku dochodowego od oséb fizycznych okresla sredni poziom
dochoddw ludnosci na analizowanym obszarze wzgledem S$redniej miasta. W jednostkach
urbanistycznych o najnizszej wartos$ci wskaznika tj. 11. t.z. Nowobramskie, 15. t.z. Tysiaclecia, 7. t.z.
Lechitéw i 14. t.z. Srédmiescie jednoczesnie zidentyfikowano problemy spoteczne, ktére przejawiaja
sie wysokimi wskaznikami liczby oséb korzystajgcych ze $wiadczen pomocy spotecznej [WS1] i poziomu
bezrobocia [WS2].

Analiza wskaznika WG6 pokazuje, ze tylko w szesciu jednostkach urbanistycznych kwota podatku
dochodowego od o0sdb prawnych (naleznego) w przeliczeniu na 1 podatnika jest wyzsza od wartosci
$redniej dla miasta.
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Sfera przestrzenna i infrastrukturalna

W aspekcie przestrzennym najistotniejszg kwestig jest udziat budynkéw mieszkalnych wybudowanych
przed rokiem 1970 r., co moze wskazywac na niskie standardy zamieszkania. Dane dotyczace liczby
budynkéw mieszkalnych w poszczegdlnych jednostkach przestrzennych miasta pozyskano wedtug ulic
i roku budowy. Dane pochodzg z ewidencji prowadzonej przez Referat Geodezji i Katastru Wydziat
Geodezji, Kartografii i Katastru Urzedu Miejskiego Koszalina i dotyczg stanu na dzien 31 grudnia 2015
r. (w ewidencji gruntéw i budynkdw wykazywane sg jedynie lokale stanowigce odrebne nieruchomos¢
- nie dotyczy lokali spoétdzielczych wtasnosciowych, brak jest informacji o wszystkich lokalach
mieszkalnych).

Tabela 10. Budynki mieszkalne

Lp. Jedr.lostki Liczba budynkéw mieszkalnych WPI udziat budynkéw mieszkalnych
urbanistyczne wybudowanych przed 1970 r. wybudowanych przed 1970 r. [%]

1 t.z. M. Wankowicza 14 32,6
2 t.z. T. Kotarbinskiego 0 0,0
3 t.z. Bukowe 3 0,3
4 | t.z.).J). Sniadeckich 1 1,8
5 t.z. Jamno-tabusz 103 26,2
6 | t.z.Jedliny 167 70,2
7 t.z. Lechitow 198 70,0
8 t.z. Lubiatowo 72 18,5
9 t.z. Morskie 232 32,6
10 | t.z. Na Skarpie 34 8,8
11 | t.z. Nowobramskie 354 65,1
12 | t.z. Raduszka 77 12,8
13 | t.z. Rokosowo 242 11,0
14 | t.z. Srédmiescie 172 61,0
15 | t.z. Tysigclecia 125 74,4
16 | t.z. Wspdlny Dom 434 64,8
17 | t.z. Unii Europejskiej 0 0,0

MIASTO KOSZALIN 2228 26,4

wojewodztwo

zachodniopomorskie [NSP 105057 54,74

2011]

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Referatu Geodezji i Katastru Wydziat Geodezji, Kartografii i
Katastru Urzedu Miejskiego Koszalina.

Srednio co czwarty budynek mieszkalny w Koszalinie zostat wybudowany przed 1970 r. Okoto potowa
z nich powstata w latach 1918-1944. Jednostki przestrzenne w odniesieniu do ktdrych analizowany
wskaznik jest wyzszy od sredniej dla miasta, zostaty oznaczone w tabeli nr 10 ttem szarym. Jednostki
w ktorych udziat budynkéw mieszkalnych wybudowanych przed 1970 r. przekracza 55% (wartosé
referencyjna dla regionu) sg potozone w centralnej czesci miasta: 6. t.z. Jedliny, 7. t.z. Lechitow, 11. t.z.
Nowobramskie, 14. t.z. Srédmiescie, 15. t.z. Tysigclecia, 16. t.z. Wspdlny Dom. Natomiast w
jednostkach ptozonych na pétnocy: 17. t.z. Unii Europejskiej, 2. t.z. T. Kotarbinskiego, 3. t.z. Bukowe,
4. t.z.).J. Sniadeckich budownictwo mieszkalne powstato po 1970 roku.
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Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w Koszalinie

Podsumowanie analizy wskaznikowej

Wybdr obszaréw zdegradowanych jest istotnym elementem programéw rewitalizacji. Zastosowana
metoda delimitacji musi zapewni¢, ze wyboér bedzie adekwatny i obiektywny. Dlatego w ramach
niniejszego opracowania stosowang metodg oceny i selekcji obszaréw miasta o najwyzszym stopniu
degradacji bedzie standaryzacja przyjetego zestawu wskaznikdw i stworzenie wskaznika zbiorczego.
Standaryzacja wskaznikow polega na odjeciu od nominalnej wartosci wskaznika dla danego obszaru
Sredniej wartosci dla wszystkich jednostek urbanistycznych i podzieleniu przez odchylenie
standardowe. Wystandaryzowane wskazniki oznaczajg odchylenie od normy, ktérg reprezentuje
wartos$¢ Srednia dla miasta i mogg przyjmowac wartosci dodatnie lub ujemne. Przejscie odchylenia od
$redniej do wartosci dodatniej wskazuje, ktore obszary odznaczajg sie wskaznikiem degradacji
wyzszym od s$redniej dla miasta. Z kolei wartosci ujemne odchylenia ukazujg obszary o najlepszej
sytuacji, w ktérych negatywne zjawiska w poréwnaniu ze $rednig dla miasta odznaczajg sie mniejszym
natezeniem. Zabieg ten pozwala takze na zsumowanie wartosci wystandaryzowanych wskaznikéw
i stworzenie indeksu zbiorczego (wskaznika sumarycznego lub inaczej zwanego wskaznikiem
syntetycznym). Obszar bedzie mdgt zostaé wskazany do rewitalizacji, jesli indeks zbiorczy dla danego
obszaru bedzie osiggat wartosci najwyzisze, co jest rownoznaczne z najwyiszym stopniem jego
degradacji w skali miasta, a takze przekraczat wartos¢ referencyjng (Srednig dla miasta) wiekszosci
zastosowanych wskaznikow.

Ponizej przestawione zostato tabelaryczne zestawienie podsumowujgce wszystkie wystandaryzowane
wskazniki delimitacyjne w podziale na analizowane sfery. Oznaczenia w tabelach:

YA wskaZniki o zdecydowanie lepszej wartosci niz $rednia dla miasta

P4 wskazniki o zdecydowanie gorszej wartosci niz $rednia dla miasta

W sferze spotecznej wskazniki WS3 i WS4 majg charakter uzupetniajgcy w stosunku do wskaznika WS1,
stad ich wagi sg nizsze niz wagi pozostatych wskaznikow:

e WS liczba osdb korzystajgcych ze Swiadczen pomocy spotecznej na 1 tys. ludnosci (waga 1)

e WS2 udziat dtugotrwale bezrobotnych wsréd oséb w wieku produkcyjnym (waga 1)

e WS3 wielkos$¢ zasitkdw pomocy rodzinie w przeliczeniu na rodzine (waga 0,5)

e WS4 poziom ubdstwa mierzony odsetkiem rodzin korzystajgcych z pomocy spotecznej z

powodu ubdstwa (waga 0,5)
e WS5 odsetek osob w wieku przedprodukcyjnym (waga -1)

W sferze gospodarczej wskaznik WG6 ma charakter uzupetniajgcy w stosunku do wskaznika WG1, stad
jego waga jest nizsza niz wagi pozostatych wskaznikow:
¢ WG1 liczba zarejestrowanych podmiotdw gospodarki narodowej na 100 oséb (waga -1)
*  WG3 odsetek osob w wieku poprodukcyjnym w ogdlnej liczbie ludnosci
¢ WG4 odsetek oséb z wyksztatceniem gimnazjalnym lub ponizej w ogdlnej liczbie bezrobotnych
(waga 1)
e WGS5 Srednia kwota podatku dochodowego od osdb fizycznych w przeliczeniu na 1 podatnika
(waga -1)
* WG6 srednia kwota podatku dochodowego od oséb prawnych (naleznego) w przeliczeniu na
1 podatnika (waga -0,5)

W sferze przestrzenno-infrastrukturalnej waga wskaznika WPl udziat budynkéw mieszkalnych
wybudowanych przed 1970 r. wynosi 1.
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www.liderprojekt.pl

Strona2 1



Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w Koszalinie

Tabela 11. Zestawienie wystandaryzowanych wskaZnikow.

Zrédto: opracowanie wiasne.

Lider Projekt Sp. z 0.0.
www.liderprojekt.pl

Jednostki wskaznik
Lp. . WS1 Ws2 WSs3 ws4 WS5 WG1 WG3 | WG4 | WG5 WG6 WPI

urbanistyczne sumaryczny
1|t.z. M. Warikowicza -0,46 0,22 -0,18 -0,05|3¢ b 4 1,093 1,44| -050/3 0,78 0,21 0,01|3¢ 3,68
2|t.z. T. Kotarbinskiego |+ -0,88|+ -0,71 0,04 -0,13 0,38(3¢ 0,70 -0,15|+" -0,91 -0,51f+" v o -5,11
3|t.z. Bukowe «  -0,87|+/ -1,36|+ « -047|13% 053¢ -0,51 0,19|+" -1,21|+ 0,20+ o 74
4|t.z. ).). Sniadeckich « -0,73| -0,52 -0,50]+ -0,58[3 0,59|3¢ 1,113 1,18/« -0,73 0,21 0,27|+/ -0,78
5|t.z. Jamno-tabusz -0,50 -0,29|3¢ ). 4 « -1,16|% « -1,22|1% 0,99 0,36 0,20 -0,22 1,83
6|t.z. Jedliny -0,10|/3¢ 0,65|v -0,22|13%¢ -0,34|3 061| -0,07 0,45 -0,30[3¢ 2,38
7|t.z. Lechitow M 1,15(3¢ 0893 0,24/ 0,56 0,33(3¢ 0,82 -0,07|3€ ¥ 1,05 -0,12|3¢ i 7,82
8|t.z. Lubiatowo -0,36|+ -1,16 -0,29 -0,33/ -0,95|+/ -0,60|%" -1,32|+ « -0,68|3¢ -0,50|+/  -7,54
9|t.z. Morskie -0,39 0,10(3 0,73 0,08 0,38 0,42|3# 0,64 0,13 0,07|2¢ 0,33 0,01 2,51
10(t.z. Na Skarpie -0,54 0,15 0,09 0,03|3¢ 0,00|3¢ -0,54 0,312 0,31 -0,85 1,77
11|t.z. Nowobramskie b 4 b4 MK 0403 065 -0,32|v -0,60[3¢ ). 4 -0,15|13%¢]  1,17|%¢ 7,06
12(t.z. Raduszka -0,51{+ -0,85|+" -0,55|3 0,40|« -1,47 0,43|«/ -1,25| -0,39|«/ -0,74[3¢ 0,31 -0,70[+" -5,32
13|t.z. Rokosowo -0,02 -0,48 -0,06 -0,29 -0,32|+ -1,67 -0,22| -0,36|%' -1,06 -0,02 -0,76|+" -5,27
14|t.z. Srédmiescie M 0386 092 0,07 -0,01(3€ 0,44| -1,38 -0,15|3€ 0,79|%¢ 0,87 0,10/2¢ 1,03(3¢ 3,53

15|t.z. Tysiaclecia M 1,183 H 040/ 052 0,38 0,43 0,33/ 1,36(3¢ 1,19 0,22|3¢ b 4
16|t.z. Wsp6iny Dom 0,15 0,10 -0,12 -0,10(3¢ 0,67 -0,06/3 0,82(3% 0,49 0,41 0,243 1,16/3¢ 3,77

17[t.z. Unii Europejskiej |+ v -0,23 % 0,55 v -0,38|v v
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Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w
Koszalinie

Jak wynika z przeprowadzonej analizy, jednostkami o najlepszej sytuacji spotecznej sg: 17. t.z. Unii
Europejskiej, 3. t.z. Bukowe, 12. t.z. Raduszka i 8. t.z. Lubiatowo. Zdecydowana wiekszosé
analizowanych wskaznikéw osigga w tych jednostkach wartosci lepsze od sredniej dla catego miasta.
Sq to obszary charakteryzujgce sie m.in. niskim bezrobociem i wysokg samowystarczalnoscia
ekonomiczng ludnosci.

Niekorzystna sytuacja spoteczna zostata zdiagnozowana w jednostkach: 11. t.z. Nowobramskie, 15. t.z.
Tysigclecia, 7. t.z. Lechitéw i 14. t.z. Srédmiescie. Na obszarach tych wiekszo$¢ analizowanych
wskaznikdw osigga wartosci gorsze niz Srednia dla miasta.

Istotnym elementem sfery gospodarczej jest rynek pracy determinowany przez popyt na prace
(zapotrzebowanie na prace zgtaszane przez pracodawcow — przedsiebiorcéw) i podaz pracy (czyli
dostepne na rynku zasoby pracy — liczba pracownikéw). Analizowane wskazniki pokazujg, ze najlepsza
sytuacja gospodarcza wystepuje w jednostkach: 8. t.z. Lubiatowo, 17. t.z. Unii Europejskiej, 13. t.z.
Rokosowo, 3. t.z. Bukowe, 2. t.z. T. Kobarbinskiego. Natomiast najmniej korzystne wskazniki
gospodarcze odnotowano w jednostkach: 15. t.z. Tysigclecia, 7. t.z. Lechitéw, 4. t.z. J.J. Sniadeckich i 1.
t.z. M.Wankowicza.

W przypadku sfery przestrzennej korzystne wskazniki odnotowano w jednostkach zlokalizowanych na
potnoc od centrum miasta, sg to: 2. t.z. T. Kotarbinskiego, 17. t.z. Unii Europejskiej, 3. t.z. Bukowe, 4.
t.z. J.J. Sniadeckich. Natomiast najwiekszy udziat starej zabudowy znajduje sie w jednostkach: 15. t.z.
Tysigclecia, 6. t.z. Jedliny, 7. t.z. Lechitéw, 11. t.z. Nowobramskie, 16. t.z. Wspdlny Dom i 14. t.z.
Srédmiedcie.

Wskazanie obszaréw o najwyzszym stopniu degradacji

Jak wynika z przeprowadzonej delimitacji obszaréw kryzysowych Koszalina (tabela 11), rozktad
przestrzenny diagnozowanych problemoéw jest nierdownomierny. Jednostkami o najlepszej sytuacji
spoteczno-gospodarczej i przestrzenno-infrastrukturalnej sg obszary zlokalizowane na obrzezach
miasta: 17. t.z. Unii Europejskiej, 3. t.z. Bukowe, 8. t.z. Lubiatowo.

Z kolei jednostki: 1. t.z. M. Wankowicza, 7. t.z. Lechitéw, 11. t.z. Nowobramskie, 14. t.z. Srédmiescie,
15 t.z. Tysiaclecia, 16. t.z. Wspdélny Dom, charakteryzuje najwieksza koncentracja problemoéw, w
zwiazku z czym zostaly one uznane za obszar zdegradowany.

Obszar zdegradowany obejmuje 9,61 km?, co stanowi 9,77% powierzchni miasta. Tereny te
zamieszkuje facznie prawie 52 tysigce osob, co stanowi ponad potowe (52%) mieszkaricow miasta.

Lider Projekt Sp. z 0.0.
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Diagnoza stuzaca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w Koszalinie

Rysunek 3. Obszar zdegradowany na tle miasta.

Legenda

[ obszar zdegradowany
=== granica miasta

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie “© autorzy OpenStreetMap”
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Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w Koszalinie

Rysunek 4. Zasieg przestrzenny obszaru zdegradowanego z podziatem na jednostki urbanistyczne.

Legenda

[ obszar zdegradowany
= granica miasta

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie “© autorzy OpenStreetMap”

Wskazanie obszaru rewitalizacji

Kluczowym elementem programowania rewitalizacji jest wyznaczenie sposrdd obszarow
zdegradowanych konkretnego obszaru lub obszaréw rewitalizacji, cechujacych sie szczegdlng
koncentracja negatywnych zjawisk spotecznych oraz wspdtwystepujacych wraz z nimi przynajmniej
jednego z nastepujacych negatywnych zjawisk: gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-
funkcjonalnych, technicznych.

Bioragc pod uwage wyniki analizy wskaznikowej (szczegdlna koncentracja negatywnych zjawisk) oraz
znaczenie dla rozwoju miasta (istotno$¢ danego obszaru) wyznaczono obszar rewitalizacji obejmujacy
nastepujgce jednostki urbanistyczne:
e t.z. Tysiaclecia (w catosci)
e t.z. Srédmiescie (w catosci)
e t.z. Lechitdw (z wytgczeniem terenéw nowej zabudowy przy ul. Weneddw)
e t.z. Nowobramskie (wschodni fragment do terenéw kolejowych)
e t.z. Wspdlny Dom (kwartaty pomiedzy ulicami Pitsudskiego - Waryniskiego - Hotdu Pruskiego -
Zwyciestwa oraz po przeciwnej stronie Zwyciestwa; ulice Wyspianiskiego, Chetmonskiego,
cze$¢ Wojska Polskiego)

Lider Projekt Sp. z 0.0.
www.liderprojekt.pl
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Diagnoza stuzaca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w Koszalinie

Rysunek 5. Obszar rewitalizacji na tle miasta.

Legenda

[ obszar rewitalizagji
== granica miasta

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie “© autorzy OpenStreetMap”
Obszar rewitalizacji zamieszkuje okoto 28 tysiecy 0sdb, tj. 28% liczby ludnosci. Teren ten obejmuje 4,77
km?, co stanowi 4,85% powierzchni catkowitej miasta.
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Rysunek 6. Zasieg przestrzenny obszaru rewitalizacji.

Legenda
[ obszar rewitalizagji

e
T Rl

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie “© autorzy OpenStreetMap”
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Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w Koszalinie

Tereny wchodzgce w skfad obszaru rewitalizacji to:

t.z. Srédmieécie to dzielnica o czytelnym ukfadzie urbanistycznym, wyrdzniajgcym sie
historycznym uktadem w obrzezu zabytkowych muréw i otaczajgcych je dawnych plantow —
obecnie parkéw miejskich. Znajdujgca sie tu zabudowa jest przewaznie zwarta, gtdéwnie 4-5
kondygnacyjna z lat 50- tych i 60-tych, w potudniowej czesci z lat 30-tych. Uktad urbanistyczny
czesci przedwojennej oraz obiekty kubaturowe majg wartos$¢ zabytkows, a czesé¢ obiektow
wpisana jest do rejestru zabytkdw prowadzonego przez Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkéw
w Szczecinie badz do gminnej ewidencji zabytkédw Miasta Koszalina. Obszar ten, poza funkcja
mieszkaniowg, petni tez rdine funkcje ustugowe o znaczeniu ogdlnomiejskim i regionalnym:
administracyjng, handlowa, gastronomiczng, edukacyjno-oswiatowg oraz kulturalno-
rozrywkowa. Omawiany teren obejmuje 0,92 km? i zamieszkany jest przez 7,4 tys. 0sdb.

t.z. Tysigclecia to duze osiedle mieszkaniowe zbudowane z zastosowaniem tzw. wielkiej ptyty.
Bloki 4-5 kondygnacyjne z lat 60- tych, a takze 11-kondygacyjne zlokalizowane sg przy ulicach
Mtynskiej, Podgérnej, Budowniczych, Battyckiej i Projektantéw. W potudniowej czesci osiedla
potozony jest Park Tadeusza Kosciuszki i Park przy Amfiteatrze, a w czesci zachodniej Park nad
rzekg Dzierzecinkg oraz tzw. Sportowa Dolina - ogélnodostepne korty tenisowe, boisko do pitki
noznej, place zabaw dla dzieci, boiska do koszykéwki, skate park. Omawiany teren obejmuje
1,16 km? i zamieszkany jest przez 5,8 tys. oséb.

wschodnia cze$¢ jednostki urbanistycznej t.z. Nowobramskie (do linii kolejowej) to tereny
zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej, sg to zaréwno starsze budynki, jak i nowoczesne, z
towarzyszacymi ustugami. W tej czesci jednostki urbanistycznej znajdujg sie réwniez tereny
PKP i dworzec autobusowy. Za torami kolejowymi rozcigga sie dzielnica produkcyjno-
ustugowa, z niewielkimi enklawami zabudowy jednorodzinnej, z tego wzgledu nie wtgczono jej
do obszaru rewitalizacji. Omawiany teren obejmuje 0,59 km? i zamieszkany jest przez 5,1 tys.
oséb.

potnocna czes¢ t.z. Lechitow, ktdra obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowe] (Osiedle
Lechitéw, Sarzyno i tzw. Podgdrze) ograniczone linig Koszalinskiej Kolei Waskotorowej. Do
obszaru rewitalizacji nie wtgczono niezamieszkatych terenéw ogrédkow dziatkowych przy ul.
Potfczynskiej, terendw gazowni oraz nowego osiedla wielorodzinnego przy ul. Weneddw o
powierzchni0,11km?2. Teren wtgczony do obszaru rewitalizacji obejmuje 1,92km? i zamieszkany
jest przez 6,3 tys. osob.

niewielka czes¢ t.z. Wspélny Dom obejmujgca nastepujgce kwartaty pomiedzy ulicami:
Pitsudskiego - Warynskiego - Hotdu Pruskiego - Zwyciestwa oraz po przeciwnej stronie
Zwyciestwa; ulice Wyspianskiego, Chetmonskiego, czes¢ Wojska Polskiego. Omawiany teren
obejmuje 0,18 km? i zamieszkany jest przez 3,2 tys. oséb.
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