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Powierzchnia: 0,0620 ha

Obreb nr 0022 _
Dziatka ewidencyjna nr 95/2
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FORMA ZBYCIA: SPRZEDAZ PRAWA WtASNOSCI

CENA WYWOLAWCZA: 186 000,00 zt

Licytacji podlega cena nieruchomosci netto. Zgodnie z obecnie obowiqzujg ustawq z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2025 r, poz. 775 z pdzn.zm.) sprzedaz przedmiotowe;
nieruchomosci podlega opodatkowaniu podatkiem VAT 23%.

WADIUM: 18 600,00 zt

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest:

- wniesienie wadium z zaznaczeniem adresu nieruchomosci najpézniej do dnia 30 czerwca 2026 r.
wiqcznie, przelewem bankowym Srodkéw pienieznych lub gotédwkq na rachunek bankowy Urzedu
Miejskiego w Koszalinie
mBank S.A. Oddziat Korporacyjny w Koszalinie, ul. Okrzei 3
nr 78 1140 2118 0000 2444 44001304
Za date wniesienia wadium uwaza sie date wptywu srodkéw pienieznych na ww. rachunek.
lub
- zgtoszenie uczestnictwa przez osoby, ktérym przystuguje prawo do rekompensaty z tytutu
pozostawienia nieruchomosci poza obechymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej w wyniku
wypedzenia z bytego terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub jego opuszczenia w zwiqzku z wojng
rozpoczetq w 1939 r,, wraz z przedstawieniem oryginatu zaswiadczenia lub decyzji potwierdzajgcej prawo
do zaliczenia wartos$ci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami panstwa polskiego oraz
ztozeniem pisemnego zobowigzania do uiszczenia kwoty rownej wysokosci wadium ustalonego w razie
uchylenia sie od zawarcia umowy, zzaznaczeniem adresu hieruchomosci, najpézniej do dnia
30 czerwca 2026 r. do godziny 15:00 pisemnie w pokoju nr 324 Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

Osobom zainteresowanym nieruchomos$¢ zostanie udostepniona do oglgdania w dniu
26 czerwca 2026 r. w godzinach 14:30-15:00.

Przetarg zostanie przeprowadzony w dniu 7 lipca 2026 r. o godz. 12.00, w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Koszalinie, Rynek Staromiejski 6-7, sala nr 300 (il pietro)

Link BIP: OPUBLIKOWANY PRZETARG

PRZEZNACZENIE | SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA

Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Koszalinie pomiedzy ulicami: Powstancéw Wielkopolskich, Krakusa i Wandy, Gniezniefiskq,
Kamieniarskq, Sarzyhskq, Dziatkowqg oraz terenem linii kolejowej relacji Koszalin - Biatogard,
zatwierdzonym uchwatg Nr XL/580/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 8 lutego 2018 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 13 marca 2018 r. poz. 1203), dziatka nr 95/2
potozona w obrebie ewidencyjnym 0022, znajduje sie na terenie elementarnym oznaczonym symbolem
A18.MN,U, przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng z dopuszczeniem ustug.

Zgodnie z § 28 pkt 2) ww. planu miejscowego w przedmiotowym terenie obowigzujg ponizsze zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce lub budynki mieszkalno-ustugowe wolnostojgce,

Refergt Pr;etorgow [ Qqspodorkl Nieruchomosciami Skarbu Panstwa, +48 94 348-88-10
Wydziat Nieruchomosci % +48 94 348-88-19
Urzqd Miejski w Koszalinie, ul. Rynek Staromiejski 6-7, 75-007 Koszalin, pokdj nr 238,
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b) dopuszcza sie:

- budynek mieszkalny wielorodzinny na dziatkach ewidencyjnych nr: 105, 106 obreb 0022,

- budynki mieszkalne wielorodzinne w zabudowie blizniaczej na dziatkach ewidencyjnych nr: 84, 262
obreb 0022

- budynki pomocnicze,

c) maksymalna wysoko$é zabudowy - 12 m,

d) liczba kondygnacji - od dwéch do trzech, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu,

e) geometria dachéw - dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod kgtem 30°-50°,

f) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlane;,

g) intensywno$§¢ zabudowy:- maksymalna - 1,20,- minimalna - 0,50,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

i) obowigzujqgce i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza sig, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw pomocniczych $ciang bez
otwordéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,56 m,

k) budynki pomocnicze winny by¢ lokalizowane w gtebi dziatki budowlane;j,

) zakaz lokalizacii lokali gastronomicznych,

m) zakaz zwigkszania liczby budynkéw, z wytgczeniem budynkéw pomocniczych;

W ustaleniach szczegdtowych planu w § 28 pkt 2) lit. ,m" zawarto zapis: ,zakaz zwiekszania liczby
budynkéw, z wytgczeniem budynkéw pomocniczych;”. Zapis ten odnosi sie do dziatek zabudowanych
zabudowq o przeznaczeniu podstawowym. Nie dotyczy dziatek niezabudowanych oraz dziatek
zabudowanych tylko budynkami pomocniczymi.

Dziatka nr 95/2 w obrebie ewidencyjnym 0022 jest dziatkg niezabudowangq, wobec czego mozna jg
zabudowa¢ budynkiem podstawowym, zgodnie z wskaznikami zawartymi w § 28 ww. planu miejscowego.

Plan miejscowy: Uchwata Nr XL/580/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 8 lutego 2018 r.

OPIS NIERUCHOMOSCI

Dostep do drogi publicznej

Obstuga drogowa — zgodnie z opiniq Zarzqdu Drég i Transportu w Koszalinie dziatka nr 95/2 obreb nr 0022
posiada bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Radogoszczanskiej (dr. gminna, dz. nr 88/1, obr. 0022).
Zgode na zjazd z ul. Radogoszczanskiej (dr. gminna, dz. 88/1 obr. 0022) na dziatke nr 95/2 ZDiT w Koszalinie
wyda po ztozeniu wniosku przez wiasciciela/uzytkownika dziatki nr 95/2 lub jego petnomocnika i bedzie
ona rozpatrywana w trybie wydania decyzji administracyjnej zgodnie z art. 29 ustawy o drogach
publicznych (Dz. U. 2025 r., poz. 889).

Dostep do sieci infrastruktury technicznej
Zakres niezbednych prac w celu przytgczenia obiektu do sieci bedzie wynika¢ ze szczegdtowych
warunkéw technicznych, ktére uzyska Nabywca w przedsigbiorstwach branzowych. Informacje uzyskane
od przedsiebiorstw branzowych dotyczgce mozliwoéci podtqczenia obiektu do:
A. miejskiej sieci cieptowniczej — przedmiotowa nieruchomos¢ zlokalizowana jest na obszarze, na ktérym
istnieje mozliwo$¢ poditqgczenia do sieci cieptowniczej cw2x219/315 zlokalizowanej w ul. tuzyckiej. Jednakze,
konieczne bedzie przejscie przez tereny osbéb fizycznych - uzyskanie zgdéd na przejScie
po zagospodarowanych terenach prywatnych moze byE czasochtonne i nieskuteczne. Wobec
powyzszego istnieje prawdopodobienstwo, ze nie bedzie technicznej mozliwosci poprowadzenia
przytgcza do planowanej zabudowy.
Referat Przetargdw i Gospodarki Nieruchomosciami Skarbu Panstwa,
Wydziat Nieruchomosci
Urzqd Miejski w Koszalinie, ul. Rynek Staromiejski 6-7, 75-007 Koszalin, pokdj nr 238,
anita.skorb@um.koszalin.pl; marta.mokrzycka@um.koszalin.pl;
aleksandra.piesciuk@um.koszalin.pl
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B. sieci wodno-kanalizacyjnych - dla obstugi nieruchomosci na dziatce 95/2 w obrebie nr 0022 mozna
wykorzystag istniejgce uzbrojenie komunalne w pasie drogowym ul. Radogoszczanskiej:

- wodociqgg DN 80;

- kanat sanitarny DN 150;

- kanat deszczowy DN 200;

C. sieci gazowej - przytgczenie do budynku jednorodzinnego zlokalizowanego w Koszalinie
ul. Radogoszczanska dziatka nr 95/2, obreb nr 0022 jest mozliwe.

Wymagania techniczne:

1. Rodzaj paliwa: gaz z rodziny gazy ziemne: zaazotowany grupa Ls, symbol Ls

2. CiSnienie paliwa gazowego:

2.1. w sieci dystrybucyjnej: minimalne: 1,05 [kPa], maksymalne: 1,60 [kPal].

2.2. w punkcie dostarczenia i odbioru: minimalne: 1,05 [kPa], maksymalne: 1,60 [kPa]

3. Miejsce wiqczenia do czynnej sieci gazowej:

3.1. Gazocigg niskiego cisnienia

3.2. Materiat: STAL DN 80 [mm)]

3.3. Lokalizacja: Koszalin, Radogoszczanska

3.4. Dodatkowe informacje o miejscu wigczenia: brak.

4. Zakres i parametry techniczne budowy gazociggu lub rozbudowy sieci gazowej w zwigzku
z przytqgczeniem:

Ciénienie/Materiat — rodzaj/ Srednica [mm]/Dlugosé [m]

4.]. Dodatkowe informacje techniczne dotyczqce budowy gazociggu lub rozbudowy sieci gazowej: brak.

5. Zakres i parametry techniczne budowy przytqcza:

Liczba przytgczy: 1 szt.

Cignienie i Materiat - rodzaj Srednica Diugoéé [m]| Deklarowane roczne
przylaczeniowa L 3
[mm] zuzycie gazu m’/rok
[mi/h]
Rura PE 100 RC
Niskie 5 63 9 1400
SDR 11

5.1. Dodatkowe informacje techniczne dotyczgce budowy przytgcza gazowego. Zaprojektowaé i wykonacé
przytgcze gazu n/c PE 100 RC SDRI11 dn63 zakohczone punktem pomiarowym o przepustowosci 10 [m3/h]
w szafce na terenie dziatki przy jej granicy z dziatkqg drogowq, z gazomierzem miechowym G4.

6. Przed realizacjq przytqczenia obejmujgcq prace projektowe i wykonanie przytqcza nalezy:

6.1. ztozy€ wniosek o Warunki przytgczenia do sieci gazowej wraz z zatgcznikami:

6.1.l.oéwiadczeniem dotyczqcym tytutu prawnego wnioskodawcy do korzystania z obiektu lub
nieruchomosci,

w ktérym bedq uzytkowane urzgdzenia i instalacje,

6.1.2.planem zabudowy lub szkicem sytuacyjnym okreslajgcy usytuowanie obiektu, w ktérym bedqg
uzywane przytgczane urzqdzenia, instalacje lub sieci wzgledem istniejgcej sieci, usytuowanie sgsiednich
obiektéw oraz propozycje lokalizacji szafki gazowej. Warunek ten spetnia m.in. mapa do celéw
informacyjnych lub opiniodawczych w skali 1:500, 11000, 1:2000 uwzgledniajgca aktualny stan
rozgraniczenia dziatek.

6.2. zawrze€ Umowe o przytgczenie do sieci gazowe;.

7. Przy projektowaniu budynku oraz innego uzbrojenia nad i podziemnego nalezy uwzglednic
obowiqzujgcgstrefe kontrolowang dla istniejgcych urzgdzeh gazowych.
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8. Readlizacja przytqczenia do sieci gazowej wymaga zawarcia umow cywilnoprawnych na rzecz
PSG sp. z o0.0. zawierajgcych zgody na korzystanie z nieruchomos$ci wyrazonych przez
wiascicieli/uzytkownikéw wieczystych dziatek, przez ktére przebiega¢ bedzie przytqgcze.

9. O8wiadczenie traci wazno$¢ po uptywie dwédch lat od daty jego wydania, lub z datg wydania warunkéw
przytqgczenia.

10. Oswiadczenie moze stuzy¢ do uzyskania warunkdéw zabudowy projektowanego budynku.

11. OSwiadczenie nie stanowi podstawy do przystgpienia do prac projektowych przytgczenia.

12. PSG sp. z 0.0. nie ponosi odpowiedzialnosSci za dziatanie Podmiotu zwigzane z przytqczeniem, podijete
przed zawarciem Umowy o przytgczenie.

13. Wniosek o okreSlenie warunkédw przytqczenia do sieci gazowej udostgpniony jest na stronie
internetowej

PSG sp. z 0.0. - www.psgaz.pl, gdzie réwniez mozna ztozy¢ wniosek za pomocq kanatu elektronicznego -
Portal przytqczeniowy.

D. sieci elektroenergetycznej - ENERGA - OPERATOR SA zapewni dostawe energii elektrycznej dla obiektu:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dziatka 95/2, obreb ewidencyjny nr 0022 m. Koszalin:

- po zlozeniu przez uprawnionego Wnioskodawce wniosku o okreslenie warunkéw przytgczenia
na podstawie ktérego zostang okreslone warunki przytqczenia,

- po przylgczeniu obiektu do sieci elektroenergetycznej na podstawie warunkéw przytgczenia
oraz w opdarciu 0 umowe o przytgczenie, jaka zostanie zawarta pomiedzy podmiotem przytgczanym
a ENERGA —OPERATOR S.A. Oddziat w Koszalinie,

- po zawarciu umowy o Swiadczenie ustug dystrybucji lub umowy kompleksowe.

ENERGA OPERATOR SA zastrzega, ze zapewnienie jest wigzgce w przypadku gdy istnie¢ bedqg techniczne
i ekonomiczne warunki przytgczenia do sieci i dostarczania energii elektroenergetycznej, a wnioskujqcy
spetni warunki przytgczenia do sieci i odbioru ( art. 7 ust. 1 ustawy Prawo Energetyczne).

Zagospodarowanie nieruchomosci:

ZDiT w Koszalinie, po przeglqdzie, informuije, ze dziatka nr 95/2 obr. 0022 stanowi teren niezabudowany,
poroénigty czesciowo drzewami (gtownie owocowymi). Stosownie do art. 83f ust. 1 pkt 1, 3 i 5 ustawy
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r,, poz. 1478 ze zm.) bez wymaganego zezwolenia mozliwe jest usunigcie
za zgodq wiasciciela terenu:

pkt 1) krzewu albo krzewdw rosngcych w skupisku, o powierzchni do 25 m2;

pkt 3) drzew, ktérych obwéd pnia na wysokoéci 5 cm nie przekracza:

a) 80 cm — w przypadku topoli, wierzb, klonu jesionolistnego oraz klonu srebrzystego;

b) 65 cm — w przypadku kasztanowca zwyczajnego, robinii akacjowej oraz platanu klonolistnego;

¢) 50 cm - w przypadku pozostatych gatunkéw drzew.

pkt 5) drzew lub krzewéw owocowych, z wytgczeniem rosngeych na terenie nieruchomosci lub jej czesci
wpisanej do rejestru zabytkéw na terenach zieleni.

Na usuniecie pozostatych drzew i krzewdw niewymienionych powyzej wymagane jest uzyskanie
zezwolenia - art. 83 ust. 1 ww. ustawy o ochronie przyrody. W przypadku, gdy drzewa iflub krzewy rosng
na nieruchomosciach stanowigcych wtasno$€ oséb fizycznych i sqg usuwane na cele niezwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, wtasciciel nieruchomosci jest obowiqgzany dokonaé
zgtoszenia o ktbrym mowa w art. 83f ust. 4 ww. ustawy o ochronie przyrody (nie stosuje sie wowczas optat
za ich usuniecie).

Referat Przetargdw i Gospodarki Nieruchomosciami Skarbu Panstwa, % +48 94 348-88-10
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Zezwolenia na usuniecie drzew i krzewdw rosngcych na terenie miasta Koszalina (oprécz nieruchomosci
bedqcych wiasnosciq Gminy Miasto Koszalin) wydawane sq z upowaznienia Prezydenta Miasta Koszalina
przez Zarzqd Drog i Transportu w Koszalinie.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Koszalinie
pomiedzy ulicami: Powstancéw Wielkopolskich, Krakusa i Wandy, Gniezniefnskqg, Kamieniarskg, Sarzynskg,
Dziatkowq oraz terenem linii kolejowej relacji Koszalin- Biatogard teren elementarny ,A18.MN,U” znajduje
sie w granicach strefy ochronnej konserwatorskiej — strefy ochrony uktadéw przestrzennych (B).
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

Nabywca zobowigzany jest do zapoznania sie przed przetargiem z istniejgcym stanem prawnym,
technicznym sposobem zagospodarowania oraz stanem faktycznym nabywanej nieruchomosci;
przeznaczeniem nieruchomosci w obowigzujgcym mpzp, posadowionymi na nieruchomosci sieciami,
urzgdzeniami i infrastrukturqg techniczng, w szczegdlnoSci ograniczajgcymi lub majgcymi wptyw
na mozliwo$¢ zagospodarowania nabywanej nieruchomosci

Zatgcznik graficzny— ortofotomapa

Referat Przetargow i Gospodarki Nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa,

Wydziat Nieruchomosci % +48 94 348-88-10
Urzqd Miejski w Koszalinie, ul. Rynek Staromiejski 6-7, 75-007 Koszalin, pokdj nr 238, +48 94 348-88-19
anita.skorb@um.koszalin.pl; marta.mokrzycka@um.koszalin.pl;

aleksandra.piesciuk@um.koszalin.pl
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Zatgcznik graficzny - mapa ewidencyjna

Referat Przetargdw i Gospodarki Nieruchomosciami Skarbu Pafstwa,

Wydziat Nieruchomosci

Urzqd Miejski w Koszalinie, ul. Rynek Staromiejski 6-7, 75-007 Koszalin, pokdj nr 238,
anita.skorb@um.koszalin.pl; marta.mokrzycka@um.koszalin.pl;
aleksandra.piesciuk@um.koszalin.pl
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